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Valfardsomradesfullmaktige 27.09.2022 § 61

§ 61

Sammanstallning éver overféring av de lokaler inom social- och
hdlsovarden och raddningsvasendet som overfors i Vastra Nylands
valfardsomrades besittning och pa dess ansvar

Beredning och upplysningar (fornamn.efternamn@]luvn.fi):
Syrjanen Markus
Anu Norros
Ojaniemi Pasi
Beslutsforslag
Valfardsomradesfullmaktige beslutar om dverféring av de lokaler som
ingar i sammanstallningen enligt bilagan i valfardsomradets besittning

och pa valfardsomradets ansvar.

Behandling

Beslut
Valfardsomradesfullmaktige godkande beslutsforslaget enhalligt.

Redogorelse

Bilagor
1 Hyvinvointialueen vastaanotettavat toimitilat - Lokaler som
valfardsomradet tar emot

Tillaggsmaterial
For kinnedom

Beslutshistoria

Valfardsomradesstyrelsen 12.09.2022 § 125

§ 125
Beredning och upplysningar:
fornamn.efternamn@]luvn.fi

Forslag Valfardsomradesdirektér Svahn Sanna



Behandling

Beslut

Redogorelse

Valfardsomradesstyrelsen beslutar foresla valfardsomradesfullmaktige
att valfardsomradesfullmaktige beslutar om éverforing av de lokaler som
ingar i sammanstallningen enligt bilagan i valfardsomradets besittning
och pa valfardsomradets ansvar.

Valfardsomradesstyrelsen godkande forslaget enhalligt.

Organisationer som oOverlater lokaler

Om inte valfardsomradet och kommunen kommer 6verens om nagot
annat 6vergar de lokaler som galler ordnande av social- och halsovard
och raddningsvasendet i valfardsomradets besittning den 1 januari
2023. Besittningsrattigheter till lokaler 6verlats till Vastra Nylands
valfardsomrade av Esbo stad, Grankulla stad, Hango stad, Hogfors
stad, Inga kommun, Kyrkslatts kommun, Lojo stad, Raseborgs stad,
Sjundea kommun, Vichtis kommun samt Perusturvakuntayhtyma
Karviainen och Koulutuskuntayhtym& Omnia. Dessutom Overlats
besittningsrattigheter till lokaler av samkommunen for
specialomsorgsdistrikt Eteva och Karkulla samkommun, och deras
lokalhelheter som éverférs kommer att behandlas senare.

Om beslutsfattandet i kommunerna och innehallet i
sammanstallningarna

Alla kommuner och samkommuner har lamnat in en sammanstallning
enligt 26 § i inférandelagen om de lokaler som anvands av social- och
halsovarden eller raddningsvasendet senast den 28 februari 2022 och
kompletterat sin sammanstallning i enlighet med 26 § 3 mom. senast

den 30 juni 2022.

Behandling av sammanstaéllningarna inom valfardsomradet och de

viktigaste dndringarna

Enligt de sammanstallningar som kommunerna lamnat in uppgar den
approximativa omfattningen av de lokaler som &verfors till Vastra
Nylands valfardsomrade till 300 000 m2, 460 byggnader.

% av hela lagenhetsytan

Lokaler som 67 %
vilfirdsomradet hyr av

kommunerna

Lokaler som 33%
vilfirdsomradet hyr av

utomstaende

Sammanlagt 100 %

Tabell 1 Lokaler som valfardsomradet tar emot av kommunerna enligt
besittningsform

Andelen lokaler som valfardsomradet hyr av kommunerna ar 67 procent
av den totala mangden. Dessa lokaler 6vergar till valfardsomradet och
hyrs i enlighet med den ovannamnda modellen 3+1 ar. Av de lokaler
som kommunerna hyrt av utomstaende dvergar totalt cirka 100 000 m2
till valfardsomradet som hyr dem.



% av hela lagenhetsytan

Esbo 53 %
Hango 5%
Inga 2%
Hogfors 3%
Grankulla 2,5%
Kyrkslatt 7%
Lojo 12%
Raseborg 11%
Sjundea 1%
Vichtis 3,5%
Sammanlagt 100 %

Tabell 2 Lokaler som dverférs fran kommunerna enligt kommun

Objekttyp

% av
st.

lagenhetsytan
Halso- och vilfirdscentraler 30 18 %
Sjukhus och baddavdelning 3 10 %
Familjecenter 2%
Munhilsovard 1%
Médra- och barnradgivning 7 1%
Serviceboende 45 30 %
Elevhilsa 183 3%
Riaddningsverket 22 12 %
Arbetsrum 21 2%
Ovriga 127 21 %
Sammanlagt 449 100 %

Tabell 3 Lokaler som 6verfors fran kommunerna enligt objekttyp (Obs.
Ett objekt kan innehalla flera byggnader.)

Utéver det som namns ovan 6verférs i enlighet med kommunernas
nuvarande sammanstallningar 21 238 m2 till valfardsomradet som hyr
ut dem som mellanhand. Siffrorna omfattar inte objekt for
serviceboende, de ingar i serviceboendets helhet.

Behandling av sammanstéllningarna inom viélfardsomradet och de
viktigaste dndringarna

Valfardsomradet har tagit emot en sammanstallining och ett férslag som
galler den helhet som 6verfors samt kompletteringar som hanfor sig till
sammanstallningen.

Valfardsomradet har behandlat och preciserat den éverféringshelhet
som kommunerna foreslagit (lokaler samt bostader som
valfardsomradet hyr ut som mellanhand) tillsammans med
kommunernas, raddningsverkets, den frivilliga samkommunens och
specialomsorgsdistriktens lokaltjanster.



Tjansteinnehavarna inom kommunernas social- och halsovard samt
Vastra Nylands raddningsverk har bekraftat de lokaler som 6verfors Hill
valfardsomradet. Genom bekréftelsen har det sakerstallts att alla
lokaler som dverfors ar lokaler som hanfér sig till ordnandet eller
produktionen av social- och halsovard, raddningsvasendet eller
valfardsomradets forvaltning. Natverket av lokaler har behandlats under
kommunrundor med kommunernas ledning och tekniska sektor,
valfardsomradets beredningsdirektorer (tjanster, stodtjanster) samt
beredningen av lokalfragor.

Pa basis av de utredningar som gjorts har materialet som galler
overforing av lokalerna kompletterats med lokaler for den verksamhet
som social- och halsovarden och elevhalsan kraver. De objekt som inte
hor till valfardsomradet har avlagsnats fran de lokaler och objekt for
mellanhandsuthyrning som presenteras i materialet som galler
overforing. | fraga om bostader fér mellanhandsuthyrning har man
under varen forsakrat sig om att den helhet som 6verfors ar
andamalsenlig. En del av bostaderna fér mellanhandsuthyrning har
ingatt i forteckningen 6ver lokaler, objekten har uppdaterats till listan
over mellanhandshyrning. Till féljd av att objekten for
mellanhandsuthyrning gicks igenom 6verférdes hyresavtalet for 246
bostader fran valfardsomradets ansvar till hyresvarden (10 242 m2).

Den mest betydande férandringen hos Esbo stad ar férsaljningen av
Esbo sjukhus och 6vergangen som en lokal som ska hyras till staden.
Esbo sjukhus évergar som hyresavtal till valfardsomradet och innehaller
det uppsagningsvillkor som begransningslagen (lagen om temporar
begransning av vissa av kommunernas och samkommunernas
rattshandlingar inom social- och halsovarden) kraver.

Lokalernas lamplighet

Valfardsomradet har till uppgift att trygga kontinuiteten i tjansterna inom
valfardsomradet och sakerstalla en oavbruten tillgang till tjanster. De
lokaler som tas emot bildar en enhetlig och andamalsenlig helhet.
Darmed tryggas ordnandet av och verksamheten inom social- och
halsovarden och raddningsvasendet i omradet samt inledandet av
verksamheten inom valfardsomradets férvaltning pa Vastra Nylands
niva.

De lokaler som anvands inom kommunalt ordnad primarvard,
specialiserad sjukvard, socialvasende och raddningsvasende dvergar i
valfardsomradets besittning den 1 januari 2023 (26 §). Hyresavtalen for
dessa objekt férhandlas under hosten 2022 med iakttagande av
statsradets hyresférordning av den 7 april 2022. Vid férhandlingarna
preciseras grunderna fér bestdmmande av hyran for de lokaler som tas
emot och den lagenhetsyta som hyrs.

Besittningsratten till de hyrda lokalerna dvergar till valfardsomradet den
1 januari 2023 (25 §), dock sa att sadana lokaler vars hyresavtal inte
innehaller uppsagningsvillkoret i begransningslagen (lagen om temporar
begransning av vissa av kommunernas och samkommunernas
rattshandlingar inom social- och halsovarden) eller sadana avtal om
hyrning av lokaler dar kommunen har atagit sig att bestdmma kopare
eller I16sa in de berorda lokalerna efter det att avtalsperioden har 16pt ut
(25 §) forhandlas separat med kommunerna.

Om inte nagot annat férhandlas, ingar kommunen och valfardsomradet
for den dvergangsperiod som avses i 22 § ett aterhyrningsavtal, medan
det ursprungliga avtalet kvarstar mellan kommunen och lokalens agare,
det vill sédga i allmanhet finansiaren. Efter dvergangsperioden ar det



majligt att valfardsomradet hyr lokalen &nda till utgangen av den

ursprungliga hyresperioden, medan inlésningsansvaret kvarstar hos

kommunen. Valfardsomradet kan dock ocksa éverta inlésningsansvaret.
Bilagor

Tillaggsmaterial

For kinnedom

Beslutshistoria

Valfardsomradesfullmaktige 29.03.2022 § 29

§ 29
Beredning och upplysningar:
fornamn.efternamn@luvn fi
Forslag
Valfardsomradesfullmaktige beslutar
1. att ta emot redogdrelsen och férslaget i enlighet med bilagan
gallande lokaler, och anteckna den fér kAnnedom och
2. att arendet fors pa nytt for beredning av valfardsomradesstyrelsen
och skickas till valfardsomradesfullmaktige foér godkannande.
Behandling
Beslut

Valfardsomradesfullmaktige godkande forslaget enhalligt.

Redogorelse

Beslutshistoria

Valfardsomradesstyrelsen 22.03.2022 § 24
Forslag Beredningsdirektéren for stddtjanster Pasi Ojaniemi

Valfardsomradesstyrelsen beslutar foresla valfardsomradesfullmaktige
att valfardsomradesfullmaktige beslutar

1. att ta emot redogorelsen och forslaget i enlighet med bilagan
gallande lokaler, och anteckna den fér kAnnedom och

2. att arendet fors pa nytt for beredning av valfardsomradesstyrelsen
och skickas till valfardsomradesfullmaktige foér godkannande.



Behandling

Beslut

Redogorelse

Under behandlingen féreslog ledamot Piirtola som andringsférslag, som
understdddes av ersattare Nores, foljande tillagg till beslutsforslaget:

"Valfardsomradesstyrelsen uppmanar beredningen att i den kommande
planeringen av valfardsomradets lokaler i de férhandlingar som férs
med kommunerna beakta foljande:

1. Kontorslokalerna ska bilda en enhetlig och andamalsenlig helhet for
att forvaltningen ska kunna ordnas pa basta mojliga satt med tanke pa
valfardsomradet.

2. Personalbostaderna ska sammanhanga med valfardsomradets
personalpolitiska riktlinjer och harmoniseringen av
anstallningsférmanerna.

3. Alla lokaler som Overfdrs ska vara lokaler for ordnande eller
produktion av social- och halsovardstjanster.

4. En sa andamalsenlig helhet av lokaler som majligt ur
valfardsomradets synvinkel ska efterstravas.”

Ordféranden fragade valfardsomradesstyrelsen om andringsforslaget
kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig detta,
konstaterade ordféranden att styrelsen godkande andringsforslaget
enhalligt.

Beredningsdirektor Ahlstrom var franvarande fran sammantradet under
behandlingen av detta arende kl. 15.54—15.55.

Valfardsomradesstyrelsen beslutade enhalligt foresla
valfardsomradesfullmaktige att valfardsomradesfullmaktige beslutar

1. att ta emot redogdrelsen och férslaget i enlighet med bilagan
gallande lokaler, och anteckna den for kannedom och

2. att arendet fors pa nytt for beredning av valfardsomradesstyrelsen
och skickas till valfardsomradesfullmaktige foér godkannande.

Dessutom beslutade valfardsomradesstyrelsen enhalligt uppmana
beredningen att i den kommande planeringen av valfardsomradets
lokaler i de forhandlingar som férs med kommunerna beakta féljande:

1. Kontorslokalerna ska bilda en enhetlig och andamalsenlig helhet for
att forvaltningen ska kunna ordnas pa basta mojliga satt med tanke pa
valfardsomradet.

2. Personalbostaderna ska sammanhanga med valfardsomradets
personalpolitiska riktlinjer och harmoniseringen av
anstallningsformanerna.

3. Alla lokaler som overfors ska vara lokaler for ordnande eller
produktion av social- och halsovardstjanster.

4. En sa andamalsenlig helhet av lokaler som majligt ur
valfardsomradets synvinkel ska efterstravas.

Lagstiftningsbakgrund



Ansvaret for att organisera social- och halsovard och
raddningsvasendet i enlighet med lagen om ordnande av social- och
halsovard och lagen om ordnande av raddningsvasendet 6verfors fran
kommunerna och samkommunerna till valfardsomradet den 1 januari
2023.

Enligt 26 § i lagen om genomférande av reformen av social- och
halsovarden och raddningsvasendet och om inférande av den
lagstiftning som galler reformen 616/2021 ska kommunerna senast den
28 februari 2022 ge valfardsomradet en sammanstallning éver lokaler
som anvands av social- och halsovarden och raddningsvasendet samt
Over 16s egendom, avtal och ansvar som 6verférs, enligt vad som avses
i 22, 23 och 25 §. Dessutom ska kommunen inom denna tid ge
valfardsomradet en uppskattning av antalet anstallda som éverférs med
stdd av 18 §, Ionekostnaderna och semesterloneskulden som 6verfors
med stéd av 24 §.

Enligt 26.3 § i lagen om genomférande av reformen av social- och
halsovarden och raddningsvasendet och om inférande av den
lagstiftning som galler reformen ska kommunen komplettera
sammanstallningen senast den 30 juni 2022, om det sedan
sammanstallningen Iamnades har skett vasentliga férandringar i de
lokaler, den I6sa egendom eller de avtal som avses i 1 mom. och om
valfardsomradet anser att den behdver kompletteras.

Enligt 28 § i lagen om genomférande av reformen av social- och
halsovarden och raddningsvasendet och om inférande av den
lagstiftning som galler reformen ska valfardsomradesfullmaktige
behandla den sammanstallning som avses i 26 § senast den 31 mars
2022 och utifran den fatta beslut om éverféring av i 22—-25 § avsedd 16s
egendom, semesterléneskuld, avtal och ansvar till valfardsomradet och
pa valfardsomradets ansvar.

Valfardsomradet far med stéd av lagen om genomférande av reformen
av social- och halsovarden och raddningsvasendet och om inférande av
den lagstiftning som galler reformen av kommunen begara den
kompletterande information och de handlingar det anser sig behéva.
Om valfardsomradet anser att dess mojligheter att ordna social- och
halsovarden och raddningsvasendet i omradet inte tryggas av de
lokaler, den I6sa egendom och de avtal som évergar i dess besittning
enligt den sammanstallning som avses i 1 mom. ska valfardsomradet
halla samrad med kommunen.

| 40 § i lagen om genomférande av reformen av social- och halsovarden
och raddningsvasendet och om inférande av den lagstiftning som galler
reformen férordnas att samkommuners egendom och deras 16sa
egendom overgar till valfardsomradena med stdéd av denna lag. Den
sammanstallning som avses i 26 § ovan och det beslut som avses i 28
§ motsvarar atkomsthandlingar fér egendomen. Valfardsomradet ska
sOka lagfart inom sex manader fran det att &ganderatten har dverforts.

De lokaler som anvands av primarvarden, den specialiserade
sjukvarden, socialvasendet och raddningsvasendet, som ordnas av
kommunen, dverfors till valfardsomradets forvaltning den 1 januari
2023.

Valfardsomradet och kommunen upprattar ett hyresavtal gallande
lokalférvaltningen sa att det galler atminstone till den 31 december
2025. Valfardsomradet har ratt att forlanga hyresavtalets giltighetstid
med ett ar genom att meddela kommunen om det senast 12 manader
innan giltighetstiden for hyresavtalet |6per ut.



Hyran, som 6verenskommits i ett sddant hyresavtal som avses i 2 mom.
ovan, maste tacka rimliga kapital- och underhallskostnader forknippade
med lokalen som ar foremal for hyresavtalet.

Valfardsomradet och kommunen kan avtala om férvaltningen av
lokalerna, som avses i 1 mom. ovan, samt om giltighetstiden for
hyresavtalen gallande forvaltning av lokaler pa annat satt an vad som
anges i denna punkt.

Specialomsorgsdistriktens samkommuner Eteva och Karkulla
Specialomsorgsdistriktens samkommuner Eteva och Karkulla éverférs
den 1 januari 2023 med tillgangar och skulder samt férbindelser till
valfardsomradena.

Samkommunernas tillgangar, skulder och férbindelser ansluts till det
valfardsomrade till vars omrade samkommunens medlemskommuner
hér. Om samkommunens medlemskommuner hor till flera
valfardsomraden, ska tillgangar, skulder och forbindelser delas
valfardsomradena emellan i relation till medlemskommunernas innehav,
férutom om dverforingen av tillgangar, skulder och férbindelser skulle
vara ringa sett till valfardsomradenas ekonomiska barférmaga.
Valfardsomradena kan aven avtala annorlunda gallande férdelningen av
tillgangar, skulder och foérbindelser.

Eteva och Karkulla ar inte foremal for ett sddant beslutsfattande som
avses i 28 § i lagen om genomférande av reformen av social- och
halsovarden och raddningsvasendet och om inférande av den
lagstiftning som galler reformen, och saledes behandlas inte
redogorelser fran dem i samband med detta beslut.

Beslutsfattande i kommunerna och om innehallet i redogérelserna
Samtliga kommuner och samkommuner har [dmnat in en redogérelse i
enlighet med 26 § i lagen om genomforande av reformen av social- och
halsovarden och raddningsvasendet och om inférande av den
lagstiftning som galler reformen om lokaler som anvands av social- och
halsovarden och raddningsvasendet.

Enligt redogorelserna som kommunerna har lamnat in uppgar den totala
mangden lokalyta, som 6verfors till Vastra Nylands valfardsomrade, till
288 842 m2.

Enligt utredningen éverfors 377 lokaler av de objekt som kommunerna
ager direkt, totalt 158 900 m2. Av kommunernas aktielokaler dverfors
55 lokaler, totalt 36 050 m2. Dessa lokaler hyrs ut till valfardsomradet
enligt den ovan namnda modellen med 3 + 1 ar.

Av de lokaler som hyrts ut till kommunerna éverférs 271 lokaler, totalt
93 892 m2. Dessa lokaler 6verfors till valfardsomradet sdsom har
avtalats i det nuvarande hyresavtalet for lokalerna, sa att
valfardsomradet har mojlighet att sdga upp hyresavtalet med en
uppsagningstid om 12 manader under aren 2024 och 2025.

Lokalhyrorna kommer att uppdateras nar riksdagen godkanner
hyresférordningen gallande valfardsomradenas lokaler.
Hyreskostnaderna, som kommunerna har angivit utgaende fran de
nuvarande lokalhyrorna, fordelas efter lokaltyp pa foljande satt:
direktagda 33,311 milj. euro, aktielokaler 14,152 milj. euro och
hyreslokaler 19,130 milj. euro (tabell 1)

verksamhetslokaler,
st. m2 Hyreskostnader
€




Beslutshistoria

Direktagda 377 158 900 | 33 311 396
Aktie 55 36 050 14 152 197
Hyra 271 93 892 19 130 935
Lokaler 703 288 842 | 66 594 528
sammanlagt

Tabell 1 Verksamhetslokaler som overfors fran kommunerna

Kommun verksamhetslokaler,
st. m2 hyreskostnader,

€

Esbo 428 147 090 | 40 453 205

Inga 13 6012 1237 700

Grankulla 8 7 290 2 283 027

Raseborg 53 31 851 4 909 540

Vichtis 29 11 583 2 561 898

Kyrkslatt 48 22 149 5549 239

Lojo 72 36 990 6 770 946

Sjundea 10 5282 0

Hango 18 13 995 1 569 600

Hogfors 24 6 600 1259 373

Sammanlagt 703 288 842 | 66 594 528

Tabell 2 Verksamhetslokaler som éverférs fran kommunerna per
kommun

Utoéver det ovan namnda, dverfors till valfardsomradet, i enlighet med
kommunernas nuvarande utredningar, férvaltningen av hyresavtalen for
1 571 bostader (40 490 m2, 6,702 milj. euro) Uppgifterna kommer att
uppdateras senast i slutet av juni.

Behandling av redogorelserna inom vélfardsomradet
Valfardsomradet har emottagit en redogérelse gallande
overforingshelheten. Valfardsomradet kanner till att kommunerna och
samkommunerna har varit tvungna att ldmna in en del av
redogorelserna bristfalliga med anledning av den korta beredningstiden,
bristen pa personal och omfattningen for de redogérelser som kravs.

Valfardsomradets uppgift ar att trygga tjdnsternas kontinuitet inom
valfardsomradet och sakerstalla en obruten tillgang till tjansterna.

Valfardsomradets skyldighet ar att innan emottagandet av den
inlamnade redogorelsen av lokaler sakerstalla att 6verféringshelheten
tryggar organiseringen av social- och halsovarden och
raddningsvasendet inom omradet. For att kunna géra en bedémning om
huruvida lokalerna, som 6verfors till valfardsomradets forvaltning,
tryggar organiseringen av social- och halsovardssektorn och
raddningsvasendet inom valfardsomradet, maste redogorelsen gas
igenom omsorgsfullt.

Utredningen av lokalerna som dverfors fortsatter i samarbete med
kommunerna. | den fortsatta beredningen sakerstalls till exempel
tekniken for hur valfardsomradet hyr ut lokaler till sin personal som
arbetar pa skolor. Mer om faststallande av hyror vantas i
hyresférordningen.






