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§ 166

Godkannande av principerna for bestammande av hyran i hyresavtalen
enligt 22 § i inforandelagen, OJUSTERAD, protokollet i fraga om § 166
justeras vid valfardsomradesstyrelsens sammantrade 21.11.2022
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Valfardsomradesstyrelsen beslutar att féljande principer for
bestdmmande av hyran ska iakttas i de hyresavtal mellan
valfardsomradet och kommunerna som avses i 22 § i inférandelagen:

1. férhandlingarna utgar fran att hyrorna ar skaliga och baserar sig pa
de faktiska kostnaderna och att avkastningskravet for kapitalhyran ar 6
procent,

2. férhandlingarna utgar fran att det i hyran fér underhall i hyresavtalen
kan inkluderas tjanster som hanfor sig till lokalerna, om det ar
verksamhetsmassigt och ekonomiskt &ndamalsenligt och

3. férhandlingarna utgar fran att hyresavtalen kan forlangas med ett ar i
enlighet med inférandelagen.

Forsta vice ordférande Rasanen fungerade som ordférande i fraga om
detta arende.

Ersattare Blom valdes till protokolljusterare i fraga om detta arende i
stallet for ledamot Pajuoja.

Serviceomradesdirektor Paananen var franvarande fran sammantradet
under behandlingen av detta drende kl. 14.40-14.42.

Serviceomradesdirektor Ahlstrom var franvarande fran sammantradet
under behandlingen av detta drende kl. 14.42-14.43.

Nationalspraksnamndens ordférande af Hallstrom avlagsnade sig fran
sammantradet under behandlingen av detta arende kl. 14.42.

Valfardsomradesstyrelsen godkande beslutsférslaget enhalligt.

| och med reformen av social- och halsovarden och raddningsvasendet
overgar de lokaler som anvands inom kommunalt ordnad primarvard,
specialiserad sjukvard, socialvasende och raddningsvasende i
valfardsomradets besittning den 1 januari 2023.



Bilagor

Tillaggsmaterial

For kannedom

Beslutshistoria

Valfardsomradet och kommunen ingar ett hyresavtal om besittning av
lokalerna i enlighet med hyresférordningen (272/2022). | férordningen
foreskrivs det om principerna fér bestdmmande av hyran och om
mojligheterna att avtala om dessa separat. Hyran som overenskoms i
hyresavtalet ska tacka de skaliga kapitalkostnader och kostnader for
underhall av lokalen som kommunen har.

Hyresavtalen galler till den 31 december 2025. Valfardsomradet har ratt
att forlanga hyresavtalet med ett ar genom att meddela kommunen om
saken senast 12 manader innan hyresavtalet gar ut.

Hyresavtalen enligt inférandelagen ingas fér lokalerna som
kommunerna ager direkt, genom aktier eller som deldgare. De géllande
hyresavtalen for lokalerna 6vergar till valfardsomradet som sadana med
beaktande av begransningarna i lagstiftningen. Lokalerna som omfattas
av hyresavtalen enligt inforandelagen ar uppskattningsvis 400
byggnader och 200 000 m2. Hyreskostnaderna for dessa uppgar
uppskattningsvis till 36—40 miljoner euro. Valfardsomradets totala
hyreskostnader ar cirka 75 miljoner euro.

Det har gjorts en bedémning av de ekonomiska konsekvenserna i fraga
om alternativen i hyresférordningen och valfardsomradet har fort
kommunspecifika hyresférhandlingar under hdsten for att sékerstalla ett
likvardigt forfarande. Vid forhandlingarna har man diskuterat
alternativens konsekvenser och behovet av separata avtal. Genom
principerna for bestdmmande av hyran faststalls ramarna for
tilldmpningen av férordningen. Hyresavtalen undertecknas i enlighet
med forvaltningsstadgan i de ramar som valfardsomradesstyrelsen har
faststallt.

Genom principerna for bestammande av hyran for valfardsomradet dras
det upp riktlinjer for hur hyresférordningen tillampas. Hyresférordningen
gor det mojligt att avtala om anvandningen av kommunens system for
intern hyra, om det motsvarar bada parternas vilja. Om
oOverenskommelse inte nas, iakttas 3, 4 och 5 § i hyresférordningen nar
hyran bestams. Detta baserar sig pa forordningen och dess
ordalydelse, och tolkningen stéds av finansministeriets promemoria den
7 april 2022. Enligt 22 § i inférandelagen galler hyresavtalen i tre ar
med valfardsomradets option att férlanga hyresavtalets giltighetstid med
ett ar.

Hyran i valfardsomradets hyresavtal bestams i enlighet med
inférandelagen och hyresférordningen.

Enligt 43 § i lagen om valfardsomraden ska valfardsomradesstyrelsen
svara for valfardsomradets forvaltning och skétseln av valfardsomradets
ekonomi. Med stdd av den bestdmmelsen ska
valfardsomradesstyrelsen besluta om ramarna fér bestdmmande av
hyran.






