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§ 155

ARA-rahoitteisten kohteiden asukasvalintojen valvontatavasta

paattaminen

Paatosehdotus

Valmistelijat ja lisatiedot (etunimi.sukunimi@luvn.fi):
Moisala Jarno
Purmonen Elina

Hyvinvointialuejohtaja Svahn Sanna

Aluehallitus paattaa hyvaksya seuraavan valvontatapaohjeen ja valvonnan
toimenpiteet noudatettavaksi Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen
valvontavastuulle kuuluvien ARA-kohteiden ja -asuntojen valvonnassa:

Valvontatapaohje

Asukasvalintoja tekee hyvinvointialueen jarjestdmisvastuulla olevissa
kohteissa palvelualueen toimivaltainen viranhaltija, esimerkiksi
sosiaalitydntekija. Valtion tuella rahoitettujen asuntojen tarjoaminen
yleisOlle seka asukasvalinta ja vuokranmaaritys katsotaan julkiseksi
hallintotehtavaksi. Tehtava ei kuitenkaan sisalla merkittavaa julkisen vallan
kayttéa, joten se voidaan antaa my6s muulle kuin viranomaiselle.

Valvontatavat luokitellaan kolmeen kategoriaan, jotka ovat
- etukateisvalvonta;

- jalkikateisvalvonta ja

- pistokoeluontoinen valvonta.

Asukasvalinnat valvotaan paasaantoisesti jalkikateen, jonka lisaksi
uudiskohteissa valvonta suoritetaan etukateisvalvontana. ARA:n nimeamat
uudet yhteisot toimittavat ensimmaisen ARA-vuokra-asuntokohteensa
asukasvalinnat etukateen Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen
hyvaksyttavaksi. Muiltakin yhteisdiltéd voidaan pyytaa etukateen uusien
vuokra-asuntojen ensimmaiset asukasvalinnat Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen hyvaksyttavaksi.

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue voi pistokoeluontoisesti pyytaa
harkintansa mukaan nahtavakseen vuokra-asuntoihin valittujen ja muiden
vuokra-asuntoa hakeneiden hakemukset liitteineen arava- ja
korkotukilainoitettujen vuokratalojen omistajilta. Tarkastukset voivat
tapahtua myds omistajien tiloissa.

Asukasvalinnasta vastaava taho ilmoittaa asukkaaksi valittujen ja asunnon
vaihtajien tiedot hyvinvointialueelle kuukausittain.
Asukasvalintailmoituksesta tulee selvitd vahintdan seuraavat tiedot:

-hakijan, puolison ja muiden yli 18-vuotiaiden nimet ja syntymaajat;
-hakijaruokakunnan koko (18 vuotta tayttaneet/alle 18-vuotiaat);
-asunnon osoite, huoneistotyyppi ja koko;

-ruokakunnan bruttotulot/kk;

-ruokakunnan nettovarallisuus yhteens3;

-asunnon tarpeen syy ja

-vuokrasopimuksen alkamispaiva.



[Imoituksen tekemiseen voi kayttaa tarkoitusta varten laadittavaa
lomaketta. limoituksesta tulee kayda ilmi vuokratalon omistaja seka
ilmoituksen tekijan yhteystiedot. limoituksen tekijan tulee vakuuttaa tiedot
oikeiksi.

Kiinteistdénomistajan tulee varautua pyydettaessa esittdmaan vuokra-
asuntoihin valittujen ja jonossa olevien hakijoiden hakemusasiakirjat seka
antamaan muita laissa ilmenevia selvityksia asunnoista ja hakijoista.

Omistaja on vastuussa asukasvalinnan oikeellisuudesta siinakin
tapauksessa, ettd se on annettu jonkin muun yhteison tehtavaksi.

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue noudattaa alueen kunnissa maariteltyja
varallisuusrajoja. Varallisuusrajan ylittyessa ja ellei vapaarahoitteista
kohdetta ole tarjolla, haetaan poikkeuslupaa. Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialue mydntaa poikkeusluvan ARA:n ohjeiden ja rajoitusten
mukaan.

Valvonnan toimenpiteet

Mikali Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue havaitsee, ettei ARA-kohteen
omistaja noudata sdanndksia ja ohjeita tai noudattaa niitd puutteellisesti,
voidaan valvontaa tehostaa muuttamalla se maaraajaksi tai toistaiseksi
etukateisvalvonnaksi. Virheellisestda menettelysta omistajalle annetaan
huomautus. Mikdli myéhemmin havaitaan, ettei omistaja edelleenkaan
noudata sdanndksid hyvinvointialue ilmoittaa asiasta ARA!lle.

Kasittely
Palvelualuejohtaja Suominen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn
aikana klo 13.57.
Jasen Rasanen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana klo
14.01.

Paatos
Aluehallitus hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.

Selostus

Taustaa

Kunnat ovat aiemmin valvoneet valtion tuella rakennettujen vuokra- ja
osaomistusasuntojen asukkaiden valintaperusteiden noudattamista.
1.9.2023 alkaen voimaan tulleen lakimuutoksen mukaisesti hyvinvointialue
valvoo jatkossa niiden erityisryhmien asuntojen asukasvalintoja, joiden
asumispalveluiden jarjestamisesta hyvinvointialue vastaa. Nain ollen
hyvinvointialue valvoo esimerkiksi ikdantyneiden ja vammaisten
henkildiden asukasvalintaa sellaisissa ARA-kohteissa, joissa tarjotaan
asumispalveluita. Valvontavastuu koskee kaikkia hyvinvointialueen alueella
olevia erityisryhmien asuntoja, ei vain niita, joista hyvinvointialue ostaa
palveluja. Asuntojen kayttajaryhma maarittaa sen, kenelle valvontavastuu
kuuluu.

Kunta valvoo edelleen niin sanottujen tavallisten ARA-vuokra-asuntojen
asukasvalintoja seka niiden erityisryhmakohteiden valintoja, joiden
asumispalveluiden jarjestaminen ei kuulu hyvinvointialueelle. Tallaisia
erityisryhmakohteita ovat esimerkiksi opiskelija-asunnot.



Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Valvova viranomainen paattaa itse valvonnan resurssoinnista ja
valvontamenettelyn jarjestamisesta parhaaksi katsomallaan tavalla.
Valvonnan tulee kuitenkin olla tarpeeksi kattavaa, jotta asukasvalintaa
koskevien sdannosten noudattaminen voidaan varmistaa.

Volyymi

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen valvontavastuulle kuuluvia
erityisryhmien joko oman palvelutuotannon tai ostopalveluiden kaytéssa
olevia ARA-kohteita on 97 kappaletta, joissa asuntoja on yhteensa 3260
kappaletta.

ARAnN ohjeistus hyvinvointialueille

ARA on ohjeistanut kuntaa ja hyvinvointialuetta tekemaan asukasvalintojen
valvontatavasta paatoksen. Valvontatapapaatoksella tarkoitetaan valvovan
viranomaisen paatosta, jossa maaritelldan valvottavat asiat ja valvonnan
toteuttamistavat. Valvontatapapaatds annetaan tiedoksi kunnassa tai
hyvinvointialueella valtion tukemia vuokra-asuntoja omistaville yhteisoille.

Valvonnasta paatettaessa tulisi ottaa huomioon yleinen
asuntomarkkinatilanne seka asuntojen kysynnan ja tarjonnan vaihtelu
kunnan tai hyvinvointialueen sisalla. Tavoitteena on, etta valtion tukema
asuntokanta vastaa maarallisesti ja laadullisesti kysyntaa ja etta
vuokrataloyhteis6t toimivat saanndsten mukaisesti taloudellisesti terveella
pohjalla ja pystyvat hoitamaan velvoitteensa seka huolehtimaan
asuntokannasta.

Hyvinvointialue valvoo valtioneuvoston vahvistamien
asukasvalintaperusteiden noudattamista aravarajoituslain 4 d §:n, uuden
korkotukilain 11d §:n, vanhan korkotukilain 13 §:n ja uuden lyhyen
korkotukilain 24 §:n nojalla. Valvonta on siirtynyt 1.9.2023 alkaen
hyvinvointialueen tehtavaksi.

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue paattaa valvontatavastaan ja siita, miten
ja missa laajuudessa se hoitaa lakisdateista tehtavaa vuosittain.
Hyvinvointialueella on lakiin perustuva oikeus vaatia asukasvalitsijalta tai
omistajalta asukasvalinnan perusteena olevia tietoja, joiden avulla se voi
selvittaa, tayttavatkd asukkaaksi valitut asunnontarpeelle, tuloille ja
varallisuudelle asetetut edellytykset.

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen hallintosdannon 41 §:n 10 kohdan
mukaan aluehallitus vastaa hyvinvointialueen jarjestamisvastuulle
kuuluvan oman tuotannon seka muiden palvelujentuottajien ohjauksesta ja
valvonnasta.

- Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ohjauskirje

asukasvalintojen valvonnasta

- Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen ohjauskirje

hyvinvointialueille ARA-kohteita koskevasta lainsdaddannosta ja
menettelytavoista



Paatoshistoria



