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§ 155
Beslut om sattet att utdva tillsyn over valet av boende for ARA-
finansierade objekt

Beredning och upplysningar (fornamn.efternamn@]luvn.fi):
Moisala Jarno
Purmonen Elina

Beslutsforslag Valfardsomradesdirektér Svahn Sanna

Valfardsomradesstyrelsen beslutar godkanna féljande tillsynsanvisning
och tillsynsatgarder att iakttas vid tillsynen 6ver ARA-objekt och ARA-
bostader som Vastra Nylands valfardsomrade har tillsynsansvar for:

Tillsynsanvisning

Val av boende gors i de objekt som valfardsomradet har
organiseringsansvar for av en behdrig tjansteinnehavare inom
serviceomradet, till exempel en socialarbetare. Tillhandahallande av
bostader som finansieras med statligt stdd till allmanheten samt val av
boende och hyresbestamning betraktas som en offentlig
forvaltningsuppgift. Uppgiften innebar dock inte betydande utdévning av
offentlig makt och kan darfér anfértros ocksa andra an myndigheter.

Tillsynsmetoderna indelas i tre kategorier:
- férhandsbevakning;

- efterhandsbevakning och

- stickprovsbevakning.

Val av boende 6vervakas i regel i efterhand. Dessutom sker tillsynen i
fraga om nya objekt i form av férhandsbevakning. Nya samfund som
utsetts av ARA ska pa forhand sanda sitt forsta ARA-
hyresbostadsobjekts val av boende till Vastra Nylands valfardsomrade
for godkannande. Aven av andra samfund kan man pa férhand begara
att Vastra Nylands valfardsomrade godkanner de forsta boendevalen
for nya hyresbostader.

Vastra Nylands valfardsomrade kan i form av stickprov enligt eget
gottfinnande be agare av hyreshus som beviljats arava- och
rantestddslan att ta del av ansékningar jamte bilagor fran dem som valts
till hyresgaster och andra som ansokt om hyresbostad. Tillsyn kan
ocksa utbvas i agarnas lokaler.

Den aktor som ansvarar for valet av boende ska manatligen meddela
valfardsomradet uppgifterna om dem som valts till boende och dem
som bytt bostad. | meddelandet om val av boende ska atminstone
féljande uppgifter finnas:

- sbkandens, makens och andra éver 18-aringars namn och
fodelsetider;

- storleken pa hushallet (18 ar eller aldre/under 18 ar);

- bostadens adress, lagenhetstyp och storlek;

- hushallets bruttoinkomster/man;



Behandling

Beslut

Redogorelse

- hushallets nettoférmdgenhet sammanlagt;
- orsak till behov av bostad och
- startdatum for hyresavtalet.

For anmalan kan anvandas en blankett som uppgors fér andamalet. Av
anmalan skall framga hyreshusets agare samt anmalarens
kontaktuppgifter. Personen som I[amnar anmalan ska férsakra att
uppgifterna ar riktiga.

Fastighetsagaren ska forbereda sig pa att pa begaran visa upp
ansokningshandlingarna for de s6kande som valts till hyresbostader
och star i k6 samt lamna andra i lagen angivna utredningar om
bostaderna och sdkandena.

Agaren ansvarar for att valet av boende ar korrekt &ven om det har
anfortrotts nagot annat samfund.

Vastra Nylands valfardsomrade iakttar de formoégenhetsgranser som
faststallts i kommunerna i omradet. Om formégenhetsgransen
Overskrids och om det inte finns nagot fritt finansierat objekt, séks
dispens. Vastra Nylands valfardsomrade beviljar dispens enligt ARA:s
anvisningar och begransningar.

Tillsynsatgarder

Om Vastra Nylands valfardsomrade upptacker att ett ARA-objekts
agare inte iakttar bestdmmelserna och anvisningarna eller iakttar dem
bristfalligt, kan tillsynen effektiviseras genom att den andras till
forhandsbevakning for viss tid eller tills vidare. For felaktigt forfarande
ges en anmarkning till &garen. Om det senare upptéacks att agaren
fortfarande inte iakttar bestdmmelserna underrattar valfardsomradet
ARA om saken.

Serviceomradesdirektdr Suominen avlagsnade sig fran sammantradet
under behandlingen av detta arende kl. 13.57.

Ledamot Rasanen avlagsnade sig fran sammantradet under
behandlingen av detta arende kl. 14.01.

Valfardsomradesstyrelsen godkénde beslutsférslaget enhalligt.

Bakgrund

Kommunerna har tidigare 6vervakat att urvalskriterierna for
hyresbostader och delagarbostader som byggts med statligt stéd fdljs. |
enlighet med den lagandring som tradde i kraft 1.9.2023 dvervakar
valfardsomradet i fortsattningen valet av boende fér de grupper med
sarskilda behov vars boendeservice valfardsomradet ansvarar for.
Saledes Overvakar valfardsomradet till exempel valet av boende for
aldre och personer med funktionsnedsattning i sddana ARA-objekt dar
boendeservice tillhandahalls. Tillsynsansvaret galler alla bostader for
grupper med sarskilda behov inom valfardsomradet, inte bara de
bostader fran vilka valfardsomradet kdper tjanster. Tillsynsansvaret
bestadms pa basis av bostadernas anvandargrupp.

Kommunen 6vervakar fortfarande valet av boende i s.k. vanliga ARA-
hyresbostader samt valet av de objekt for boende med sarskilda behov
vars boendeservice inte hor till valfardsomradet. Sadana
specialgruppsobjekt ar till exempel studentbostader.



Bilagor

Tillaggsmaterial

Tillsynsmyndigheten beslutar sjalv om resurserna for tillsynen och
organiseringen av tillsynsférfarandet pa det satt som den anser vara
bast. Tillsynen ska dock vara tillrackligt omfattande foér att man ska
kunna sakerstélla att bestammelserna om val av boende f6ljs.

Volym

Det finns 97 ARA-objekt med sammanlagt 3260 bostader som omfattas
av Vastra Nylands valfardsomrades tillsynsansvar och som anvands av
grupper med sarskilda behov antingen med egen tjansteproduktion eller
for kopta tjanster.

ARA:s anvisning till vilfirdsomradena

ARA har gett kommuner och valfardsomraden anvisningar om hur valet
av boende ska 6vervakas. Med tillsynsbeslut avses
tillsynsmyndighetens beslut dar det faststalls vilka arenden som ska
Overvakas och hur tillsynen ska genomfdras. Beslut om tillsynssatt
delges samfund som ager statligt stédda hyresbostader i kommunen
eller valfardsomradet.

Nar beslut fattas om tillsynen ska det allmanna bostadsmarknadslaget
samt variationen i efterfragan pa och utbudet av bostader inom
kommunen eller valfardsomradet beaktas. Malet ar att det
statsunderstddda bostadsbestandet kvantitativt och kvalitativt motsvarar
efterfragan och att hyreshussamfunden i enlighet med bestammelserna
fungerar pa en ekonomiskt sund grund och kan fullgéra sina
skyldigheter samt skota bostadsbestandet.

Valfardsomradet dvervakar iakttagandet av de grunder for val av
boende som statsradet faststallt med stédav4 d §i
aravabegransningslagen, 11 d § i den nya rantestddslagen, 13 § i den
gamla rantestodslagen och 24 § i den nya lagen om kortvarigt
rantestdd. Tillsynen har fran och med 1.9.2023 éverforts till
valfardsomradet.

Vastra Nylands valfardsomrade beslutar om sitt tillsynssatt och om hur
och i vilken omfattning det arligen skoter den lagstadgade uppgiften.
Valfardsomradet har med stdd av lag ratt att av aktéren som valjer
boende eller agaren krava de uppgifter som ligger till grund for valet av
boende och med hjalp av vilka valfardsomradet kan utreda om de som
valts till boende uppfyller de krav som stalls pa bostadsbehovet,
inkomsterna och fdrmégenheten.

Enligt 41 § 10 punkten i forvaltningsstadgan for Vastra Nylands
valfardsomrade svarar valfardsomradesstyrelsen for styrningen och
Overvakningen av egen produktion samt andra tjansteproducenter som
hor till valfardsomradets organiseringsansvar.

- Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen ohjauskirje

asukasvalintojen valvonnasta

- Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ohjauskirje

hyvinvointialueille ARA-kohteita koskevasta lainsaadannosta ja
menettelytavoista



For kinnedom

Beslutshistoria



