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1 Projektets basuppgifter

Adress: Angsporten 4, 0220 Esbo.

Omfattning: 874 m2 lagenhetsyta och 23 mottagningsrum
Agande och uthyrning av fastigheten:
Specialplaceringsfond eQ Samhallsfastigheter.

Utvecklare och konkurrensutsattare av byggentreprenaden:

HGR Property Partners Oy

Utrymmena i byggnaden i stadsdelen Angskulla i Esbo stad, adress
Angsporten 4, renoveras grundligt for mun- och tandvardens bruk i
enlighet med lokalprogrammet som utarbetats av Vastra Nylands
valfardsomrade. Vastra Nylands vélfardsomrade hyr lokalerna och
gardsomradet med ett tidsbundet hyresavtal pa 15 ar. Projektplanen
innehaller i sin helhet 874 m2 lagenhetsyta och 23 mottagningsrum.
Dessa lokaler ar en utvidgning av det férsta skedet av enheten for mun-
och tandvard i Angsporten som redan haller pa att byggas och som tas i
bruk i bérjan av 2025.

2 Behovsbeskrivning

2.1 Strategiska motiveringar
I enlighet med de strategiska riktlinjerna for utvecklingen av

servicenatverket i servicestrategin som valfardsomradesfullmaktige
beslutat om 11.6.2024 § 36 kan mun- och tandvardstjénster samlas till
storre enheter. Dessutom kan man vid narhalsostationerna inom
hélsostationsverksamheten och vid andra verksamhetsstallen i omradet

erbjuda till exempel skolelever munhalsokontroller.

2.2 Verksamhetsrelaterade motiveringar
Fére 2020 fanns det sammanlagt 45 behandlingsrum foér basvard i Esbo.

Kvisbacka mun- och tandvardsenhet stédngdes 2017. Vid Esbovikens

halsostation intréffade en vattenskada varen 2020, som ledde till en
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grundlig renovering som inleddes 2022. Vid enheten fér mun- och
tandvard pa Mattsgatan byggdes tillflliga lokaler och deras verksamhet
upphoér nar renoveringen av Esbovikens halsostation blir klar 2025. Ar
2023 6verfordes specialvarden i huvudstadsregionen till
vélfardsomradets egen verksamhet och utvidgades till att gélla hela
valfardsomradet. Hagalunds mun- och tandvardsenhet togs i bruk fér

verksamheten i fraga.

Till féljd av andringarna har antalet behandlingsrum minskat till 19

behandlingsrum.

Mun- och tandvardsenheten i Angskulla inleder sin verksamhet 2025.

Enheten kommer att ha 22 behandlingsrum fér basvard.

Med beaktande av lokaldndringarna och servicebehovet 2025 saknas 14
mottagningsrum i Sédra Esbo 2026. Och med beaktande av
befolkningstillvaxten saknas 21 mottagningsrum 2030. Om servicesedeln
och képta tjanster slopas saknas 22 mottagningsrum 2026. Och med

beaktande av befolkningstillvaxten saknas 29 mottagningsrum 2030.

Enligt valfardsomradesfullméaktiges beslut 12.12.2023 § 70 &r malet for
servicelinjen fér mun- och tandvard att minska anvandningen av kdpta
tjanster och servicesedlar. For att trygga servicen behdvs tillrackligt med

lokaler for den egna verksamheten.

En storre enhet och fungerande lokaler goér det mdjligt att ta i bruk nya
verksamhetssitt, effektivisera instrumentvarden samt spara pa stad-

och bevakningskostnaderna.

2.3 Regional granskning

Férandringarna i befolkningsstrukturen (6kningen av andelen aldre
personer och personer med ett frammande sprdk som modersmal)

paverkar servicebehovet inom mun- och tandvarden.

Befolkningsmangden férutspas fortsatta 6ka i Esboregionen i

aldersgrupperna barn, personer i arbetsfér alder och &ldre personer.
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Antalet personer éver 65 ar ékar med uppskattningsvis 10 000 invanare i
Esboomradet fére 2030. Nar man aldras 6kar antalet grundsjukdomar,
vilket 6kar tandvardsbestkens svarighetsgrad. Dalig munhélsa ar ocksa
en riskfaktor for manga grundsjukdomar. Dessutom férutspas antalet
invanare med ett frammande sprak som modersmal 6ka med éver 30
000 frén 2023 till 2030.

I Esbo var den stérsta aldersgruppen vuxna som anvdnde mun- och
tandvardstjanster 2023 35-3ringar, men kundernas medianalder var
redan 52 ar. Manga av de &ldre dvergar efter arbetslivet fran den privata

sektorn till den offentliga sektorns tjanster.

3 Kartlaggning av objekt och beskrivning av objektet

3.1 Kartlaggning av objekt
I enlighet med de strategiska riktlinjerna for utvecklingen av

servicenatverket i servicestrategin som valfardsomradesfullmaktige
beslutat om 11.6.2024 § 36 kan mun- och tandvardstjénster samlas till
storre enheter. For genomférandet av projektet granskades
mojligheterna att utvidga de nuvarande mun- och tandvardsenheterna.
Med tanke pa utvidgningen var alternativen att utvidga mun- och
tandvardsenhet i Stensvik till de lokaler som frigérs i Stensvik
halsostation ndr den &ppna sjukvarden flyttar till Esbovikens

hélsostation, eller att utvidga mun- och tandvardsenheten i Angskulla.

Genomférandet av dndringsarbetena vid mun- och tandvardsenheten i
Stensvik skulle krava tillfalliga lokaler fér tandreglering eller att lokalerna
for basvard tillfalligt flyttas till tandregleringsverksamheten.
Utvidgningen skulle inte géra det inte mdjligt att flytta andra enheter till

Stensviken.

Utvidgningen av mun- och tandvardsenheten i Angskulla skulle
genomféras om den nuvarande verksamheten skulle fortsatta som
normalt. Funktionellt sett &r lokalanvéndningen vid enhet i Angsporten

effektivare. Enheten kan ta i bruk ett vatsugsystem. Det &r méjligt att
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koncentrera verksamhetsstéllena i Néykis och Stensvik till Angsporten

och bilda en verksamhetsmassigt storre enhet.

En stdrre enhet och fungerande lokaler gor det madjligt att ta i bruk nya
verksamhetssitt, effektivisera instrumentvarden samt spara pa stad-

och bevakningskostnaderna.

Utdver de ovan beskrivna objekten kartlades och jamférdes aven andra
objekt i naromradet. Som helhetsbedémning var utvidgningen av mun-

och tandvarden i Angskulla det ldmpligaste alternativet.

3.2 Beskrivning av objektet
Fastigheten ligger vid goda trafikférbindelser i Angskulla i Esbo néra

Vasterleden, Angskulla metrostation och Ring II.

Byggnaderna i fastigheten bestar av ett kontorshus fran 1972 och ett
kontorshus i fem vaningar fran 2006. Kontorshuset fran 1970-talet
renoverades 2006 och vidare 2023. Som nybyggnad har man byggt en
hég huvudentréhall i tvad vaningar. De mellanbyggnader, innergdrdar och
parkeringsplatser som omger byggnaderna pa tomten har ocksa
renoverats. Den del som byggdes pa 1970-talet ar ritad av arkitekten

Aarne Ervi.

I lokalerna i byggnaden som renoverades 2023 finns Vastra Nylands
valfardsomrades familjecenter och centralarkiv. Andra aktérer i

byggnaden ar bland annat en restaurang och en dansskola.

Utrymmena i mun- och tandvardens utvidgade del (23 mottagningsrum)
finns pa samma vaning som den férsta delen av mun- och tandvardens
lokaler som redan byggs (22 mottagningsrum). I dimensioneringen och
planeringen av personalutrymmena i de lokaler i det férsta skedet som
redan ar under byggnad har man beaktat de behov som en eventuell
utvidgning medfér. I samma byggnad finns Angskulla familjecenter som
togs i bruk hdsten 2023.
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4 Projektets omfattning, kvalitet och miljomal

4.1 Beskrivning av verksamheten
I byggnaden som ska genomga grundlig renovering byggs utrymmen for

mun- och tandvardens bruk, sammanlagt 874 m2, inklusive 23
mottagningsrum samt kontors- och personalutrymmen. Mun- och
tandhélsovarden ar dppen vardagar kl. 8.00-15.00. Nar
utvidgningsdelen ar klar kommer det att finnas totalt cirka 100 anstallda

inom mun- och tandvarden i Angsporten.

Lokalerna planeras och dimensioneras enligt de principer som faststallts i
byggsattsbeskrivningen och rumskorten och de mdéjliggdr ett effektivt

genomférande av mun- och tandvardsverksamheten.

4.2 Projektets omfattning
Hyresomradet omfattar lagenheter i Angsporten 4 med en yta pa 874

m?2.

Hyresgéasten har ratt att anvanda byggnadens gemensamma entréhallar
och gdrdsomraden pa det satt som faststills i hyresavtalet och dess

bilagor.

I frdga om parkeringen har hyresvéarden ratt att &ven hyra ut anvisade
platser pd parkeringsomrddet, dock sd att hyresgéastens rimliga

parkeringsbehov beaktas vid faststallandet av parkeringsrattigheterna.

Hyresgésten kan parkera pa alla lediga parkeringsplatser som inte har
anvisats for gastparkering eller som ar utmarkta for ensamrattsligt bruk

av nagon aktor.

4.3 Kvalitetsniva
I lokalerna utférs en fullstéandig grundlig renovering och nar lokalerna ar

fardiga motsvarar de nya. I samband med renoveringen férnyas
hustekniken i lokalerna pa ett dvergripande satt.
e Mottagningsrum nar det galler elsystem i klass G1

e Inomhusluftsklass S2 i tandlakarutrymmen (bra inomhusklimat)
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e Materialens utslappsklass M1

e Separat kylning i mottagningsrummen.

e Byggnadens automationssystem moderniseras jamte
férhallandesensorer.

e L3asningen genomfdrs med ett modernt passerkontrollsystem

(besdk med passerkort)

Fér personalen ordnas trivsamma paus- och bakgrundsutrymmen som

garanterar en smidig vardag och sakerstaller arbetstagarnas arbetshalsa.

Fastighetsagaren ansdker om miljocertifikat LEED (Gold) samt Well-
certifikat (Gold) fér objektet. Jordvarme och solpaneler har installerats i
objektet.

4.4 Projektets miljomal

4.4.1 Minimering av miljobelastningen
Hallbar utveckling utgér grunden fér férnyelsen av fastigheten i

Angsporten. Mun- och tandvardsenheten genomférs vid
konversionsobjektet. Vid konversionsobjektet utnyttjas befintliga
konstruktioner, varmed behovet av nytt byggnadsmaterial minskar och
den miljébelastning som byggandet orsakar minimeras.

Ateranvandning av en gammal byggnad och fastighetens utveckling
enligt hégklassiga miljéstandarder ar ansvarshandlingar som garanterar

projektets hallbarhet.

4.4.2 Tillganglighet med kollektivtrafik
Byggnaden ligger vid mycket bra kollektivtrafikforbindelser nara

metrostationen i Angskulla, vilket uppmuntrar anstéllda och kunder att

anvanda miljévanliga fardsatt.

4.4.3 LEED-certifikat
LEED-certifikat ansdks for objektet, vilket styr till miljovanligt byggande

och verksamhet. Certifikatets krav framjar energieffektivitet, minimering
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av vattenforbrukningen, forbattring av inomhusluftens kvalitet samt

anvandning av miljéansvariga material.

5 Lokalprojektets konsekvenser

5.1 Konsekvenser for servicenatet
Tandregleringen i Stensvik och verksamheten vid Noykis tandklinik

flyttas till mun- och tandvardsenheten i Angskulla. Mun- och
tandvardsenheterna i Stensvik och Néykis sténgs. Nettoeffekten av
utvidgningen av mun- och tandvardsenheten i Angskulla jamfért med

situationen 2025 ar 12 nya mottagningsrum.

5.2 Hyreskostnader
Vastra Nylands valfardsomrade hyr lokalerna fér mun- och tandvardens

bruk med ett tidsbundet hyresavtal pa 15 ar.

Vastra Nylands vélfirdsomrade betalar hyresvarden
totalhyra som bestar av kapitalhyra och underhallshyra som
betalas enligt utfallet. Hyresvarden ansvarar for att ordna

fastighetens skétsel- och underhallstjanster.

Den sammanlagda kapital- och underhallshyran fér lokalen som hyrs ut
&r 314 235,6 euro per ar. Till hyran laggs den mervardesskatt till

som ar gallande vid tidpunkten.

Kapitalhyrans belopp binds till levhadskostnadsindex. Hyran
justeras forsta gangen nar hyresperioden bérjar och

darefter alltid ett ar efter féregdende justeringstidpunkt.
Skyldigheten att betala hyra bérjar nar lokalerna har dverlatits till
hyresgasten.

Hyresvarden genomfér de andringsarbeten som faststallts i avtalet

pa egen bekostnad.

Sammandrag av hyreskostnaderna for den utvidgade delen (utan

mervardesskatt).
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Varje manad Arligen
Kostnadspost
(EUR) (EUR)
Kapitalhyra 22 078,50 264 942,00
Uppvarmningsvederlag 629,28 7 551,36
Underhdllshyra 3 478,52 41 742,24
Totalt 26 186,30 314 235,60

Fastighetsdgaren ansvarar for underhdllet av fastigheten och skéter om
grundliga reparationer, uppvarmnings-, kyl- och avloppssystem samt
sakerhets- och larmsystem. Kostnaderna allokeras till den manatliga
underhdllshyran. Hyresgésten ansvarar fér de skador som anvéndarna

orsakar i lokalerna.

Fastighetsédgaren och Vastra Nylands vélfiardsomrade ansvarar for

underhdllet av byggnaden enligt ansvarsférdelningstabellen.

5.3 Totalekonomisk granskning av projektet
Genomfdrandet av projektet paverkar hyres-, personal- och andra

kostnader samt verksamhetsintakter. I och med projektet stiger
hyreskostnaderna med 156 tEUR/ar. Antagandet &r att personalen vid
enheterna fér mun- och tandvard i Néykis och Stensvik flyttar till
Angskulla och att intdkterna och kostnaderna fér den verksamhet som
Overfors forblir oférandrade med undantag av hyreskostnaderna.
Okningen av verksamhetsintakterna fran behandlingsrummen som &kar
fran den nuvarande nivan i Angskulla uppskattas till ca 0,6 mEUR,
personalkostnaderna till ca 1,7 mEUR, kdpen av tjanster till ca 0,8
mMEUR, materialkostnaderna till ca 0,8 mEUR och de 6évriga kostnaderna
till ca 0,2 mEUR per ar.

Projektet gor det mdjligt att minska anvandningen av képta tjanster och
servicesedlar. Besdk inom den egna serviceproduktionen &r i genomsnitt
29 EUR/besdk férmanligare &n besék med servicesedlar och képta
tjanster. Om besdken med servicesedlar och kdpta tjanster éverfors till
den egna produktionen, skulle besparingar uppsta till ett belopp pa cirka
611 tEUR (Besdk med servicesedlar i Esbo 2023: 21 055 x 29 EUR). Om
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anvandningen av kopta tjanster och servicesedelverksamheten minskar
ar det mojligt att i och med projektet uppnd positiva kostnadseffekter.
D3 &r de totalekonomiska konsekvenserna 29 EUR/kundbesék

formanligare.

6 Projektets tidtabell
Projektets prelimindra planerings- och genomférandetidtabell ar
foljande:
e Allman planering och genomférandeplanering: Q3/2024 -
Q1/2025
e Byggande: Q1/2025 - Q4/2025
e Ibruktagande och inledande av hyresperioden: Hyresperioden
inleds senast 1.1.2026 och tas i bruk Q1/2026.

e Hyresperiod: 15 ar

7 Finansieringsplan
Projektet ar ett lokalprojekt enligt den investeringsplan som
valfardsomradesfullméktige godkénde 27.9.2022 § 55 2023-2026 och
2024-2027. Projektets kostnader beaktas arligen i budgeten fran och
med att objektet tas i bruk 2026.



