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Valfardsomradesstyrelsen 16.12.2024

Antecknande av lagesrapporten om féorhandlingarna om férlangning av
hyresavtalen med kommunerna for kannedom samt beslutande om
principiella riktlinjer

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Redogorelse

Beredning och upplysningar (fornamn.efternamn@]luvn.fi):
Syrjanen Markus
Purmonen Elina

Valfardsomradesdirektér Svahn Sanna
Valfardsomradesstyrelsen beslutar

1. anteckna rapporten om hyresavtalsférhandlingarna med
kommunerna for kdnnedom,

2. att man i férhandlingarna om férlangning av hyresavtalen bér beakta
de strategiska riktlinjerna for natverket av tjanster som
valfardsomradesfullmaktige har fattat beslut om, samt det av
valfardsomradesstyrelsen senare godkanda lokalprogrammet,

3. att nya de nya hyresavtalen bor vara flexibla pa det satt som
serviceproduktionen forutsatter och stddja kostnadseffektiviteten i
tjiansterna,

4. att man vid faststallandet av hyran ska efterstrava en kostnadsniva
som grundar sig pa de faktiska kostnaderna och som ar betydligt lagre
an den nuvarande nivan, med beaktande av totalekonomin,

5. att optionen om en foérlangning av hyresavtalen 1.1.2026-31.12.2026
enligt inférandelagen kan aktiveras utifran en helhetsbedémning,

6. att man som ett alternativ till att hyra aven kan férhandla om att kopa
en fastighet och

7. att valfardsomradesstyrelsen informeras om hur férhandlingarna
fortskrider.

Enligt § 22 i lagen om genomférande av reformen av social- och
halsovarden och raddningsvasendet och om inférande av den
lagstiftning som galler reformen (616/2021) (nedan inférandelagen),
Overgick de lokaler som anvands inom kommunalt ordnad primarvard,
specialiserad sjukvard, socialvasende och raddningsvasende i
valfardsomradets besittning den 1 januari 2023.



Bilaga

Tillaggsmaterial

For kannedom

Verkstallighet

| enlighet med inférandelagen ingick Vastra Nylands valfardsomrade
och kommunerna i omradet hyresavtal om besittning av lokalerna vilket
galler atminstone till och med den 31 december 2025. Valfardsomradet
har ratt att férlanga hyresavtalet med ett ar (1.1.2026—-31.12.2026)
genom att meddela kommunerna om saken senast 12 manader innan
hyresavtalet gar ut.

Inforandelagen har kompletterats med statsradets férordning om
bestammande av hyra enligt hyresavtal mellan kommuner och
valfardsomraden under évergangsperioden 2023-2026. Genom
férordningen féreskrivs om bestdmmande av hyra under
Overgangsperioden som avses i 22 § i lagen om genomférande av
reformen av social- och halsovarden och raddningsvasendet och om
inférande av den lagstiftning som galler reformen (616/2021). Enligt
forordningen ar hyran en totalhyra som bestar av kapitalhyra och hyra
for underhall. Hyran justeras kalenderarsvis i enlighet med férandringen
i levnadskostnadsindex. Kapitalhyran har bildats pa basis av det
tekniska vardet pa den byggnad eller verksamhetslokal som hyrs ut,
eller i brist pa det, utifran ett kalkylerat tekniskt varde som raknats ut
enligt ett avkastningskrav pa 6 procent.

Genom Vastra Nylands valfardsomradesfullmaktiges beslut (29.3.2022,
29 § och 27.9.2022, 61§) éverfordes uppskattningsvis 400
verksamhetslokaler och bostadslagenheter i Vastra Nylands
valfardsomrades besittning. Vastra Nylands valfardsomradesfullmaktige
behandlade valfardsomradesstyrelsens redogorelse i saken och
beslutade om 6verféringen av avtal och ansvar till valfardsomradet
enligt § 22 i inférandelagen.

Vastra Nylands valfardsomrade har under hdosten 2024 inlett
forhandlingar om avtalsférlangningar med kommunerna i omradet.
Beslut om aktiveringen av optionsaret 2026 kommer att fattas i enlighet
med befogenheterna senast den 31 december 2024. Huvudsakligen
kommer férhandlingarna om férlangning av hyresavtalen att 4ga rum
under 2025. Langden pa avtalsforlangningarna férhandlas sa att de
motsvarar serviceproduktionens behov. Avtalen ingas sa att de galler
tills vidare eller for en bestamd tid for att motsvara servicebehovet.
Hyresnivaerna faststalls med beaktande av totalekonomin.



Beslutshistoria

Valfardsomradesstyrelsen 31.10.2022 § 166

§ 166

Beredning och upplysningar (fornamn.efternamn@luvn.fi):

Beslutsforslag Valfardsomradesdirektér Svahn Sanna

Valfardsomradesstyrelsen beslutar att foljande principer for
bestammande av hyran ska iakttas i de hyresavtal mellan
valfardsomradet och kommunerna som avses i 22 § i inférandelagen:

1. férhandlingarna utgar fran att hyrorna ar skaliga och baserar sig pa
de faktiska kostnaderna och att avkastningskravet for kapitalhyran ar 6
procent,

2. foérhandlingarna utgar fran att det i hyran fér underhall i hyresavtalen
kan inkluderas tjanster som hanfor sig till lokalerna, om det ar
verksamhetsmassigt och ekonomiskt andamalsenligt och

3. férhandlingarna utgar fran att hyresavtalen kan foérlangas med ett ar i
enlighet med inférandelagen.

Behandling
Forsta vice ordférande Rasanen fungerade som ordférande i fraga om
detta drende.

Ersattare Blom valdes till protokolljusterare i fraga om detta arende i
stallet for ledamot Pajuoja.

Serviceomradesdirektor Paananen var franvarande fran sammantradet
under behandlingen av detta arende kl. 14.40-14.42.

Serviceomradesdirektor Ahlstrom var franvarande fran sammantradet
under behandlingen av detta arende kl. 14.42-14.43.

Nationalspraksnamndens ordférande af Hallstrom avlagsnade sig fran
sammantradet under behandlingen av detta arende kl. 14.42.

Beslut
Valfardsomradesstyrelsen godkande beslutsférslaget enhalligt.

Redogorelse
| och med reformen av social- och halsovarden och raddningsvasendet
overgar de lokaler som anvands inom kommunalt ordnad primarvard,
specialiserad sjukvard, socialvasende och raddningsvasende i
valfardsomradets besittning den 1 januari 2023.

Valfardsomradet och kommunen ingar ett hyresavtal om besittning av
lokalerna i enlighet med hyresférordningen (272/2022). | férordningen
foreskrivs det om principerna for bestdmmande av hyran och om
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mojligheterna att avtala om dessa separat. Hyran som dverenskoms i
hyresavtalet ska tacka de skaliga kapitalkostnader och kostnader for
underhall av lokalen som kommunen har.

Hyresavtalen galler till den 31 december 2025. Valfardsomradet har ratt
att forlanga hyresavtalet med ett ar genom att meddela kommunen om
saken senast 12 manader innan hyresavtalet gar ut.

Hyresavtalen enligt inforandelagen ingas for lokalerna som
kommunerna ager direkt, genom aktier eller som delagare. De gallande
hyresavtalen for lokalerna 6vergar till valfardsomradet som sadana med
beaktande av begransningarna i lagstiftningen. Lokalerna som omfattas
av hyresavtalen enligt inforandelagen ar uppskattningsvis 400
byggnader och 200 000 m2. Hyreskostnaderna for dessa uppgar
uppskattningsvis till 36—40 miljoner euro. Valfardsomradets totala
hyreskostnader ar cirka 75 miljoner euro.

Det har gjorts en bedémning av de ekonomiska konsekvenserna i fraga
om alternativen i hyresférordningen och valfardsomradet har fort
kommunspecifika hyresférhandlingar under hdsten for att sékerstalla ett
likvardigt forfarande. Vid férhandlingarna har man diskuterat
alternativens konsekvenser och behovet av separata avtal. Genom
principerna for bestimmande av hyran faststalls ramarna for
tilldmpningen av férordningen. Hyresavtalen undertecknas i enlighet
med forvaltningsstadgan i de ramar som valfardsomradesstyrelsen har
faststallt.

Genom principerna for bestammande av hyran for valfardsomradet dras
det upp riktlinjer fér hur hyresférordningen tillampas. Hyresférordningen
gor det mojligt att avtala om anvandningen av kommunens system for
intern hyra, om det motsvarar bada parternas vilja. Om
Overenskommelse inte nas, iakttas 3, 4 och 5 § i hyresférordningen nar
hyran bestadms. Detta baserar sig pa férordningen och dess
ordalydelse, och tolkningen stéds av finansministeriets promemoria den
7 april 2022. Enligt 22 § i inférandelagen géaller hyresavtalen i tre ar
med valfardsomradets option att férlanga hyresavtalets giltighetstid med
ett ar.

Hyran i valfardsomradets hyresavtal bestams i enlighet med
inforandelagen och hyresférordningen.

Enligt 43 § i lagen om valfardsomraden ska valfardsomradesstyrelsen
svara for valfardsomradets forvaltning och skétseln av valfardsomradets
ekonomi. Med stdd av den bestdmmelsen ska
valfardsomradesstyrelsen besluta om ramarna fér bestdmmande av
hyran.



