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LEASINGSOPIMUS NRO 933387 / Vila Aaemong

Raaseporin kaupunki (Y-tunnus 0131297-0) (jaljempéana “Vuokralleottaja®) ja

Danske Finance Oy (Y-tunnus 2526683-3) (jaliempana “Vuokralleantaja“)

2. Sopimuksen tarkoitus

3. Vuokrakohde

4. Myyja

Vuokralleantaja vuokraa Vuokralleottajalle kohdassa 3. mainitun vuokrakohteen
téssé leasingsopimuksessa (jaljiempéna sopimus) mainituin ehdoin.

Raaseporin kaupungin 51 kaupunginosassa korttelissa 26 sijaitsevalla tontilla
nro 10 (Kiinteistétunnus 710-51-26-10 ja sill4 sijaitseva uudisrakennus. Vuokral-
leantajalla on kiinteistdon vuokracikeus maanvuokrasopimuksen perusteella, jo-
ka tullaan rekister6imaan.

Vuokralleottaja neuvottelee ja solmii nimissaan uudisrakennuksen rakentamista
varten tarvittavat urakkasopimukset urakoitsijoiden kanssa. Vuokralleottaja siir-
taa tdméan sopimuksen allekirjoituksellaan kaikki vuokrakohteen rakentamiseen
liittyviin jo solmittuihin ja tulevaisuudessa solmittaviin urakkasopimuksiin perus-
tuvat oikeutensa Vuokralleantajalle. Vuokralleottajan urakkasopimuksiin perustu-
vat velvoitteet eivat siirry Vuokralleantajalle. Siirrosta ilmoitetaan urakoitsijalle
kirjallisesti Vuokralleantajan hyvaksymalla iimoituksella ja Vuokralleottaja toimit-
taa Vuokralleantajalle urakoitsijan allekirjoituksellaan vastaanotetuksi ja hyvaksy-
tyksi vahvistaman siirtoilmoituksen. Rakentamisessa tehtyjen téiden tulos ja
asennetut esineet seka koko uudisrakennus tulevat valittémasti Vuokralleantajan
omistukseen. Siirrosta huolimatta Vuokralleottaja vastaa kaikista urakkasopi-
muksiin perustuvista tilaajan/rakennuttajan velvoitteista, urakan valvonnasta ja
urakkasuoritusten hyvéksymisistd sekd muista rakentamiseen liittyvista kaytan-
nén asioista ja Vuokralleottajalla sailyttaa oikeuden kéyttda puhevaltaa urakka-
sopimuksen perusteella urakoitsijaa kohtaan.

Vuokralleottaja toimittaa vuokralleantajalle jéljenndkset urakkasopimuksista seka
vuokralleantajan edellyttamista suunnitelmista ja piirustuksista.

Vuokrakohteen paaurakoitsija on Fira Oy (Y-tunnus 1773404-3), jota jaliempéana
kutsutaan urakoitsijaksi tai myyjaksi.

Urakoitsijalla tai myyjélla voidaan tarkoittaa myds muita vuokrakohteen rakenta-
miseen liittyvia urakoitsijoita ja muita toimittajia. Vuokralleottaja toimittaa Vuok-
ralleantajalle tarpeelliset tiedot kustakin vuokrakohteen rakentamiseen liittyvasta
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urakoitsijasta ja muusta toimittajasta ennen kuin naiden laskut eraéntyvat Vuok-
ralleantajan maksettaviksi.

5. Hankintahinta Enintdan seitsemanmiljoonaa kaksisataatuhatta (7.200.000,00) euroa. Hankinta-
hinta ei sisélld arvonlisdveroa.

Hankintahinta muodostuu Vuokralleantajan kohdassa 4. tarkoitetuille urakoitsi-
joille ja muille toimittajille maksamien laskujen arvonlisdverottomasta yhteismaa-
rastd. Vuokralleottaja voi myds itse maksaa urakoitsijan tai muiden toimittajien
laskuja ja laskuttaa ne edelleen sopivin vélein kootusti Vuokralleantajalta. Vuok-
ralleottaja voi laskuttaa hankintahintaan sisallytettdvana osana Vuokralleantajal-
ta Vuokralleottajan ennen tdman sopimuksen solmimista maksamia, tilaamiinsa
suunnittelupalveluihin perustuvia vuokrakohteen suunnittelukuluja seka maanra-
kennusurakkaan perustuvia eraantyneitd ja Vuokralleottajan maksamia mak-
suerid. Edelld mainitut Vuokralleottajan Vuokralleantajalta laskuttamat kulut rin-
nastetaan téssa sopimuksessa ja osapuolten valilla allekirjoitetussa rakennuksen
kaupan esisopimuksessa Vuokralleantajan urakoitsijalle maksamiin laskuihin ku-
ten ne olisi maksettu urakoitsijalle ja niiden osalta menetellaan samalla tavoin
kuin urakoitsijan laskujen osalta. Vuokralleottajaa sitovat laskuttamiensa kulujen
osalta samat s&anndt, joita sovelletaan urakoitsijan laskuihin. Siten vuokrakoh-
teen hankintahintaa maaritettdessé siihen luetaan mukaan kaikki ne laskut, jotka
Vuokralleantaja on maksanut 9. kohdan mukaisesti vuokrakohteen rakentami-
seen liittyen. Tasmaéllinen hankintahinta selvida, kun vuokrakohteen rakennus-
ty6t ovat valmistuneet. :

6. Varsinainen vuokra-aika

Varsinainen vuokra-aika on viisi (5) vuotta eli yhteens& kuusikymments (60)
kuukautta ja se alkaa vuokrakohteen ennakkorahoitukseen liittyvan toimituskau-
den paattymistad seuraavana péivana. Toimituskautta koskevat ehdot ovat koh-
dassa 9.

7. Jadnnésarvo varsinaisen vuokra-ajan paattyessa

Sopimuksen jaadnndsarvo on varsinaisen vuokra-ajan paattyessid kahdeksan-
kymment& (80%) prosenttia kohdassa 5. mainitusta arvonlisédverottomasta han-
kintahinnasta.

Jaannosarvo on maaritelty siten, ettd se vastaa osapuolten késityksen mukaan
vuokrakohteen kdypaa arvoa varsinaisen vuokra-ajan paattyessa.

8. Varsinaisen vuokra-ajan vuokra ja maksutapa

Vuokran maara muodostuu kohdan 5. mukaisesta arvonlisdverottomasta hankin-
tahinnasta véhennettyna kohdassa 7. mainitulla ja&nnésarvolla sekd hankinta-
hinnalle laskettavasta leasingkorosta jaettuna annuiteettimenetelman mukaisesti
maksukausien mukaisiin eriin vuokra-ajalle. Leasingkorko muodostuu viitekoros-
ta ja marginaalista. Vuokra on vaihtuva.

Vaihtuvan vuokran perusteena oleva viitekorko on varsinaisen vuokra-ajan al-
kamispaivan kolmen (3) kuukauden euriborkorko ja marginaali 0,69 % p.a. Koh-
dassa 5. mainitulla enimmaishankintahinnalla ja kolmen (3) kuukauden euribor-
koron korkonoteerauksella per 11.2.2015 (leasingkorko= 0,74 % p.a.) laskettu
kuukausivuokra on 27.988,88 euroa.
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Vuokralleantaja ilmoittaa Vuokralleottajalle varsinaisen vuokra-ajan alkaessa en-
simmaéisessé vuokralaskussa tarkistetun vuokran masran, kun vuokran lasken-
nan perusteena olevan viitekoron varsinaisen vuokra-ajan alkamispaivan korko-
noteeraus on tarkistettu,

Vuokran maaraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokra maksetaan yhden (1) kuukauden valein etukateen vuokra-ajan alka-
mispdivéasta lukien.

Vaihtuvan vuokran tarkistaminen

Vuokralleantaja tarkistaa vaihtuvan vuokran maaran seuraavalla tavalla:

Vuokran maaré on sidottu varsinaisen vuokra-ajan osalta alkamispaivan euri-
borviitekorkoon. Mikali euriborkoron noteeraus muuttuu, muutetaan vuokran
maara vastaamaan vuokran laskennan perusteena olevan euriborkoron arvon
muutosta. Varsinaisen vuokra-ajan toisesta vuokraerasts alkaen ja mahdollisen
jatkovuokra-ajan ensimmaéisestd erdstd alkaen vuokran maaraa tarkistetaan
korkokausittain siten, ettd vuokran suuruus méaraytyy kunkin vuokraeran ers-
péivad edeltdvan kuukauden erapiivaa vastaavan paivan euribornoteerauksen
perusteella. Jos erépéivaa edeltdvasséd kuukaudessa ei ole erdpaivas vastaa-
vaa paivas, kaytetaan lahinna edellisen paivén euribornoteerausta. Jos euribor-
korkoa ei méaaréttynd péivana noteerata, kéytetaan edellisen noteerauspaivan
euriborkoron arvoa. Jos euriborkoron noteeraus on alle nollan, sen arvon katso-
taan olevan nolla.

Vuokran muutoksesta iimoitetaan Vuokralleottajalle vuokralaskussa tai muuten
kirjallisesti ja muutos tulee voimaan ilmoituksessa ilmenevasta erasté lukien.

Mikali euriborkoron noteeraaminen lopetetaan tai keskeytetdan, madaraytyy
vuokraan sovellettava viitekorko uudesta viitekorosta annettavan saadsksen
taikka viranomaisen ohjeen tai paatéksen mukaisesti. Jos uudesta viitekorosta
ei anneta s&&dosté taikka viranomaisen paatosta tai ohjetta, Vuokralleantaja ja
Vuokralleottaja sopivat vuokraan sovellettavasta uudesta viitekorosta. Jos
Vuokralleantaja ja Vuokralleottaja eivét paése sopimukseen kaytettavasta viite-
korosta ennen koronmaaraytymisjakson paattymists, vuokraan sovellettavana
viitekoron arvona kéaytetdsn edelleen ennen koronmaaraytymisjakson paatty-
mista sovellettua euriborkoron arvoa. Jos Vuokralleantaja ja Vuokralleottaja ei-
vat padse sopimukseen uudesta viitekorosta kuuden (6) kuukauden kuluessa
koronmaaraytymisjakson paattymisests, Vuokralleantaja madrittelee uuden vii-
tekoron kuultuaan rahoitusyhtigité valvovia viranomaisia.

Noteerauspaiva

Euriborkoron noteerauspaiva on péiva, jona sen arvo maarataan kulloinkin voi-
massa olevan kansainvélisen kaytannon mukaisesti. Vuokrasopimuksen allekir-
joitushetkelld voimassa olevan kéytédnnén mukaan euriborkorot noteerataan vii-
konpdivind maanantaista perjantaihin lukuun ottamatta 1.1, ja 25.12,

Korvaus kustannusten kohoamisesta tai tulojen menetyksesta

Jos Vuokralleantajan toiminnalle kokonaisuudessaan tai osittain aiheutetaan
lainsaadanndlia tai viranomaispastokselld vakavaraisuusvelvoitteita, kassava-
rantovelvoite tai muu vastaava kustannustekija, on Vuokralleantajalla oikeus tar-
kistaa vuokraa. Vastaava oikeus vuokran tarkistamiseen Vuokralleantajalla on
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myds, mikali viranomaisten paatékset muuttavat sopimuksen solmimisen aikana
vallinneita olosuhteita siten, ettd Vuokralleantajan tahan sopimukseen liittyvat

kustannukset kohoavat. Korotukset tulevat voimaan valittémasti kustannusten

kohottua.

Verot ja maksut

Vuokralleottaja sitoutuu vastaamaan tistd sopimuksesta, vuokrakohteen han-
kinnasta ja rakennuksen kaupan esisopimuksesta aiheutuvasta kulloinkin voi-
massa olevasta varainsiirtoverosta, kiinteistoverosta, arvonlisdverosta tai muusta
verosta tai maksusta, jotka liittyvéat vuokrakohteeseen tai vuokrasuhteeseen taik-
ka jalleenrahoituksen verokasittelyyn ja joita ei ole sisallytetty vuokraan tai muu-
toin vuokraa madriteltdessa otettu huomioon taikka johtuvat veroviranomaisen
tulkinnasta. Vuokralleottaja on velvollinen vuosittain Vuokralleantajan ilmoitta-
mana ajankohtana toimittamaan Vuokralleantajalle kiinteistdselvityksen verotus-
ta varten.

Vuokralleottaja on omalta osaltaan perehtynyt silhen, miten tdma sopimus vai-

kuttaa sen kirjanpitoon ja verotukseen seké vastaa mainittuihin asioihin liittyvista
seuraamuksista.

Viivastyskorko

Viivastyneille sopimuksen mukaisille maksuerille peritdan vuotuista viivastyskor-
koa kulloinkin voimassa olevan korkolain mukaan.

9. Ennakkorahoitus, toimituskausi ja toimituskauden vuokra

1)

2)

Vuokralleantaja maksaa urakoitsijalle vuokrakohteen urakkasopimukseen perus-
tuvia ennakkomaksuja ennen kohdassa 6. mainitun varsinaisen vuokra-ajan al-
kamista seuraavalla tavalla:

Vuokrakohteen maksuehdot

Vuokralleantaja maksaa vuokrakohdetta koskevan arvonlisdverollisen hankinta-
hinnan urakoitsijoille urakkasopimuksesta ilmenevissad maksuerissa Vuokralleot-
tajan hyvaksymien laskujen perusteella tai Vuokralleottajalle tdman maksettua
hankintahintaan sisaltyvan maksueran ensin urakoitsijoille.

Maksuerien hyvaksyminen:

Vuokralleantaja maksaa urakoitsijalle kohdassa 1) mainitut maksueréat saatuaan
Vuokralleottajan tai Vuokralleottajan erikseen valtuuttaman valvojan taikka muun
Vuokralleottajan erikseen valtuuttaman henkilén hyvaksymismerkinnalld varuste-
tun ko. maksuerdd koskevan laskun. Vaihtoehtoisesti Vuokralleottaja voi itse
maksaa urakoitsijan laskuja ja laskuttaa ne edelleen Vuokralleantajalta kootusti
sopivin valein. Vuokralleottaja merkitsee hyvaksymismerkinnan yhteyteen seks
vuokralleantalle osoittamiensa laskujen tunnistemerkiksi "Palveluasuminen”. Hy-
vaksymaélla urakoitsijan laskun tai laskuttamalla itse maksamansa urakoitsijan

“laskun edelleen Vuokralleantajalta Vuokralleottaja vakuuttaa laskun olevan mak-

sukelpoinen seka sitd koskevan toimituksen tapahtuneen ja sitoutuu maksamaan
Vuokralleantajalle tdméan urakoitsijalle ja/tai Vuokralleottajalle maksaman maa-
ran taman sopimuksen ehtojen mukaisesti. Mikali urakoitsija laiminlyd vuokra-
kohteen toimituksen taikka mikali Vuokralleottaja ei hyvaksy toimitusta, ei Vuok-
ralleottaja vapaudu sopimuksen mukaisesta vuokranmaksuvelvollisuudestaan
Vuokralleantajan maksaman hankintahinnan osalta.
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Mikali urakoitsija asetetaan konkurssiin ennen vuokrakohteen vastaanottotarkas-
tusta tai ei kykene suoriutumaan urakkasopimuksen mukaisista velvoitteistaan,
suoritetaan vuokrakohteen valmiusastekatselmus ja puretaan urakkasopimus.
Tamaén jélkeen tdman sopimuksen ja vuokrakohteen rakentamisen jatkuminen
pyritdén turvaamaan siten, ettd Vuokralleottaja neuvottelee uuden urakkasopi-
muksen solmimisesta. Jos uutta urakkasopimusta ei saada allekirjoitettua kuu-
den (6) kuukauden kuluessa alkuperdisen urakkasopimuksen purkamisesta, on
Vuokralleantajalla on oikeus purkaa tdmé sopimus. Mikéli leasingsopimus pure-
taan, menetelladn kohdassa 19. mainitulla tavalla.

3) Vuokra-aika:

Vuokrakohteen kokonaisvuokra-aika jakautuu toimituskauteen ja varsinaiseen
kohdassa 6. mainittuun vuokra-aikaan ja on pituudeltaan enintdan 78 kuukautta.
Toimituskausi alkaa t&man leasingsopimuksen allekirjoituspdivana ja paattyy
vuokrakohteen rakentamisen valmistumistuttua. Rakentaminen katsotaan val-
mistuneeksi kaikkien ennakkorahoitukseen liittyvien maksuerien tultua makse-
tuksi ja kun siihen liittyvien urakoiden vastaanottotarkastukset on pidetty ja asia
on kirjallisesti vahvistettu vuokralleantajalle. Vuokralleottaja neuvottelee urakka-
sopimukset siten, ettd vuokrakohteen rakentaminen valmistuu viimeistdan 18
kuukauden kuluttua toimitusajan alkamisesta. Varsinainen vuokra-aika alkaa heti
seuraavana paivand, kun toimituskausi on paattynyt ja sen kesto maaraytyy
kohdan 6. mukaisesti. Mikali vuokrakohde ei ole valmistunut edelld mainitussa
18 kuukauden ajassa, on Vuokralleantajalla oikeus purkaa tdama sopimus. Mikali
leasingsopimus puretaan, menetelldan kohdassa 19. mainitulla tavalla.

4) Toimituskauden vuokran maara:

Toimituskauden aikana Vuokralleottaja on velvollinen maksamaan vuokrakoh-
teesta Vuokralleantajalle valiaikaisvuokraa, joka on yhden (1) kuukauden euri-
borkorko + 0,69 % p.a. Véliaikaisvuokra lasketaan Vuokralleantajan urakoitsijalle
jaltai Vuokralleottajalle maksamien arvonlisdverottomien laskujen kulloisellekin
yhteismaaralle. Valiaikaisvuokran méaraan lisatdan kulloinkin voimassa oleva
arvonlisévero. Valiaikaisvuokra laskutetaan Vuokralleottajalta kuukausittain jalki-
kateen. Véliaikaisvuokran maara tarkistetaan kuten kohdassa 8. on sovittu vaih-
tuvan vuokran tarkistamisesta.

10. Jarjestely-, sopimuksen hoito-, ja laskutuspalkkio
Vuokralleottaja on velvollinen suorittamaan Vuokranantajalle jarjestelypalkkiona
8.000,00 euroa (alv 0%). Jarjestelypalkkio laskutetaan Vuokralleottajalta erik-

seen toimituskauden alkaessa.

Vuokralleantaja perii Vuokralleottajalta 30 euron (alv 0%) suuruisen laskutus-
palkkion/vuokraera.

Palkkioihin lisatadan kulioinkin voimassa oleva arvonlisavero.

11. Vuokrakohteen kunto
Koska tdmén sopimuksen tarkoituksena on hankkia Vuokralleottajan kayttésn

kohdassa 3. mainittu vuokrakohde ja Vuokralleottaja valinnut vuokrakohteen eiké
Vuokralleantajalla rahoittajana ole sellaista asiantuntemusta vuokrakohteen kayt-

i
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totarkoituksesta ja vaadittavista ominaisuuksista kuin Vuokralleottajalla on, ovat
osapuolet sopineet seuraavasta menettelytavasta ja vastuun jakamisesta.

Vuokralleantaja hankkii omistukseensa vuokrakohteen kohdassa 4. mainitulta
urakoitsijalta siten, ettd urakoitsija toimittaa vuokrakohteen (tai osuutensa siité)
Vuokralleottajalle urakoitsijan ja Vuokralleottajan valilld neuvotellun ja allekirjoi-
tetun urakkasopimuksen ehtojen mukaisesti. Vuokralleottaja on huolellisesti tu-
tustunut urakkasopimuksiin ja vuokrakohteeseen, mukaan luettuna vuokrakoh-
teen sijaintikiinteist6&d koskevat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistérekis-
teriote, rasitesopimukset ja tontti- ja asemakaavakarttojen jéljennokset, ja va-
kuuttaa, etté ne ja niistd annetut tiedot vastaavat niita vaatimuksia, joita Vuokral-
leottajalla on vuokrakohteen kunnosta ja ominaisuuksista. Vuokralleottajan selvi-
tyksen mukaan vuokrakohteeseen ei kohdistu haltijavelka-/panttikirjakiinnityksia.
Vuokralleottaja on tietoinen tonttia rasittavista naapurikiinteistéjen rasiteoikeuk-
sista. Vuokrakohteen rakentaminen toteutetaan Vuokralleottajan neuvottelemin
ehdoin Vuokralleottajan vastuulla. Vuokralleottaja vastaa Vuokralleantajalle ra-
kennusurakan valvontaan liittyen muun ohella siita, ettd rakentaminen suorite-
taan hyvaa rakennustapaa noudattaen ja etta siitd ei aiheudu terveyshaittoja ra-
kennusta kdytettdessa.

Vuokralleantaja ei vastaa vuokrakohteessa ilmenevista vioista, puutteista eika
mydskéan sen sopivuudesta tarkoitukseensa. Vuokralleottaja hyvaksyy sen, etta
han ei voi esittdd Vuokralleantajalle vuokrakohdetta koskevia viitteita vuokra-
kohteessa olevan virheen, puutteen tai muun ominaisuuden perusteella.

Mikali vuokrakohteessa esiintyy myyjén vastuulle kuuluvia vikoja tai puutteita,
esittdd Vuokralleottaja néistd johtuvat vaatimuksensa myyjélle ja ilmoittaa tasta
valittdmasti Vuokralleantajalle. Vuokralleottaja on velvollinen valvomaan etté viat
ja puutteet tulevat korjatuksi. Vuokralleottajan tulee esittdd urakkasopimukseen
perustuvat vaatimukset urakoitsijalle urakkaehtojen mukaisesti. Tarvittaessa
Vuokralleantaja kayttdd vuokrakohteen omistajana puhevaltaa tai harkintansa
mukaan valtuuttaa Vuokralleottajan kdyttdméén puhevaltaa. Puhevallan kaytta-
misestad mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista vastaa Vuokralleottaja.

12. Vuokrakohteen vakuuttaminen

Vuokralleottajalla on vaaranvastuu vuokrakohteesta. Vuokralleottaja on velvolli-
nen kustannuksellaan ottamaan vuokrakohdetta koskevan kattavan kiinteistén
taysarvovakuutuksen, jossa edunsaajana on Vuokralleantaja. Vuokralleottajan
on pidettava vakuutus voimassa koko vuokra-ajan. Vuokralleottaja vastaa vakuu-
tuksen mahdollisesta omavastuuosuudesta.

Vuokralleottajan on iimoitettava vakuutusyhtiélle Vuokralleantajan omistusoikeu-
desta vuokrakohteeseen.

Vahinkotapahtuman sattuessa Vuokralleottajan on viipymatta ilmoitettava vakuu-
tusyhtitlle vuokrakohdetta kohdanneesta vahingosta tai menetyksests ja lahetet-
tava Vuokralleantajalle kopio vahinkoilmoituksesta.

Vuokrakohteen vahingoittuminen tai tuhoutuminen ei vapauta Vuokralleottajaa
tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista.

Mikali vuokrakohde vahingoittuu, tulee Vuokralleottajan huolehtia Vuokralleanta-
jan nimissa vuokrakohteen korjauttamisesta ja kaikista muista mahdollisista va-
kuutustapahtuman edellyttamistéd kaytannon toimista. Tarvittaessa Vuokrallean-
taja kayttda vuokrakohteen omistajana puhevaltaa tai valtuuttaa Vuokralleottajan
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kayttdmaan puhevaltaa. Puhevallan kayttdmisestd mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista vastaa Vuokralleottaja.

Vuokrakohteen vahingoittuessa Vuokralleantajan tulee kayttda vakuutusyhtion
sille maksamat vakuutuskorvaukset tdysimaéraisesti vuokrakohteen korjausku-
luihin. Vuokralleantaja ei ole velvollinen omalla kustannuksellaan kunnostamaan,
korjaamaan tai vaihtamaan vuokrakohdetta. Vuokralleantaja ei misséén olosuh-
teissa vastaa korjauksista vakuutuskorvauksen ylittavalta osalta vaan niista vas-
taa Vuokralleottaja.

Jos vakuutusyhtié kustantaa vuokrakohteen korjauksen tai luovuttaa Vuokralleot-
tajalle Vuokralleantajan hyvaksyman korvaavan omaisuuden vuokrakohteen si-
jaan, sovelletaan tata sopimusta muuttumattomana.

Mikali vuokrakohde tuhoutuu kayttokelvottomaksi eiké sitd osapuolten yhteiselld
paatdkselld kunnosteta, purkautuu tdméa sopimus, jolloin menetellddn 19. koh-
dassa mainitulla tavalla. Vuokralleottaja vastaa lisaksi kustannuksellaan vuokra-
kohteen ja sen sijaintikiinteistdn saattamisesta lakien ja muiden maaraysten mu-
kaisesti hyvaksyttavaan tilaan (esim. rakennuksen purkaminen) ja muista tapah-
tuman edellyttamista kaytannén toimista.

Siihen saakka kunnes ylld mainittu selvitys on tapahtunut, on Vuokralleottaja
velvollinen maksamaan eraantyneet vuokrat.

13. Vuokrakohteen kayttd ja kaytdn estyminen, ympaéristdn saastuminen

Vuokralleottajalla on oikeus parhaaksi katsomallaan tavalla kayttda vuokrakoh-
detta ja Vuokralleantajan maanvuokraoikeuden mukaista Vuokralleottajan hallin-
nassa olevaa vuokra-aluetta normaalissa liketoiminnassaan ja tehdé siihen tar-
peellisiksi katsomiaan lisd-, korjaus- ja muutostéitd Vuokralleantajalta etukateen
lupaa kysymaétta edellyttden, ettd ne eivat aiheuta vahinkoa vuokrakohteelle taik-
ka kiinteistolle ja ettd maanvuokrasopimuksen ehtoja noudatetaan. Vuokralleot-
taja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd vuokrakohteella ei harjoiteta vuokrakohdetta
tai kiinteistén maaperaa tai kiinteiston ympdristoa likaavaa tai saastuttavaa toi-
mintaa vuokra-aikana. Vuokralleottaja on tietoinen vuokrakohteen maa-alueen
rajoista ja naapurikiinteistdlle annetuista rasiteoikeuksista. Mikali vuokrakohtees-
sa tai sen ymparistdssa on tapahtunut tai tapahtuu likaantumista tai saastumista,
joka edellyttad toimenpiteitd, on Vuokralleottaja velvollinen kustannuksellaan
suorittamaan tarpeelliset toimenpiteet. Mikéli kuitenkin Vuokralleantajalle aiheu-
tuu kuluja tai taloudellista vahinkoa vuokrakohteen, kiinteistén maaperéan tai kiin-
teistdn ymparistdn likaantumisesta tai saastumisesta, on Vuokralleottaja velvolli-
nen korvaamaan Vuokralleantajalle kaikki tastd aiheutuvat kulut ja vahingot, ku-
ten saastuneen tai likaantuneen maaperan vaihdosta ja havittdmisesta aiheutu-
neet kulut. Vuokralleottaja on velvollinen korvaamaan Vuokralleantajalle aiheu-
tuneet kulut ja vahingot huoclimatta siitd, milloin ne ovat aiheutuneet tai onko li-
kaantuminen tai saastuminen aiheutunut Vuokralleottajasta johtuvasta syyst tai
muusta syysta.

Vuokralleottaja vastaa kustannuksellaan vuokrakohteen mahdollisista korvausin-
vestoinneista vuokra-aikana. Korvaavat esineet tulevat osaksi t4ta sopimusta.

Vuokralleantaja ei vastaa vuokrakohteen kayton estymisesta rippumatta siita,
aiheutuuko estyminen Vuokralleottajasta tai kolmannesta osapuolesta taikka

vuokrakohteen vioista, ominaisuuksista tai puutteista. Kaytén estyminen ei
my&skaan aiheuta Vuokralleottajan maksuvelvollisuuden tai muun tdmén sopi-
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muksen mukaisen velvollisuuden vahenemista tai velvollisuuksista vapautumis-
ta.

14. Vuokrakohteeseen kohdistuvat maksut, maanvuokrasopimus

Kohdassa 8. mainittujen verojen ja maksujen liséksi Vuokralleottaja vastaa vuok-
rakohteeseen kohdistuvista [&mmityskustannuksista, sahkd-, vesi-, jatevesi- ja
muista vastaavista vuokrakohteen kaytdstéd ja yllapidosta aiheutuvista kustan-
nuksista ja maksuista mukaan lukien kiinteist6d koskeviin liittymissopimuksiin
perustuvat kustannukset ja maksut.

Lisaksi Vuokralleottaja on velvollinen maksamaan Vuokralleantajalle maanvuok-
ramaksun sekd muut mahdolliset kustannukset, jotka Vuokralleantajalle aiheu-
tuvat maanvuokrasopimuksen nojalla. Sopimuksen allekirjoitushetkelld vuotuinen
maanvuokramaksu autopaikkamaksuineen on yhdeksantoistatuhatta viisisataa
(19.500,00) euroa. Kun Vuokralleantaja laskuttaa maanvuokramaksun Vuokral-
leottajalta, lis&td&n maanvuokramaksun maaraan kulloinkin voimassa oleva ar-
vonlisdvero. Vuokralleottaja sitoutuu korvaamaan Vuokralleantajalle kaikki
maanvuokraoikeuden ja mahdollisten muiden Maakaaren mukaisten oikeuksien
kirjaamisesta ja muut rekisterdimisesta aiheutuvat viranomaismaksut.

Vuokralleottaja on perehtynyt vuokrakohteen sijaintitonttia koskevaan maan-
vuokrasopimukseen ja vastaa kaikilta osin sen ehtojen noudattamisesta suh-
teessa Vuokralleantajaan ja maanvuokrasopimuksen vuckranantajaan sekéa
maanvuokrasopimuksen ehtojen rikkomisesta Vuokralleantajalle mahdollisesti
aiheutuvista seuraamuksista ja kustannuksista. Mikali maanvuokrasopimus pure-
taan tai irtisanotaan ennenaikaisesti, on Vuokralleantajalla oikeus purkaa tama
sopimus valittdmin vaikutuksin. Vuokralleantajan purkaessa sopimuksen tdman
sopimuskohdan perusteella sovelletaan tdman sopimuksen ehtoja samalla taval-
la kuin sopimus olisi purettu kohdan 18. "Sopimuksen ennenaikainen paattymi-
nen” perusteella. Osapuolet toteavat selvyyden vuoksi maanvuokrasopimuksen
osalta, ettd siind mainitut viittaukset ja kuvaukset koskien tatd sopimusta tai
vuokrakohdetta koskevaa rakennuksen kaupan esisopimusta eivat miltaan osin
vaikuta néiden sopimusten ehtojen sisaltdon tai tulkintaan.

15. Omistusoikeus, vuokrakohteen kaytdn arvonlisaverollisuus

Vuokrakohde on Vuokralleantajan omaisuutta eikd Vuokralleottaja saa siihen
omistusoikeutta tdméan sopimuksen nojalla. Vuokralleottaja ei saa myyda, panta-
ta eika ilman Vuokralleantajan suostumusta vuokrata tai millaan tavoin luovuttaa
vuokrakohdetta. Vuokrakohteen on aina oltava kokonaan arvonlisdverolaissa
tarkoitettuun vahennykseen oikeuttavassa kdytdssa ja mikali osa vuokrakohtees-
ta erikseen antamalla suostumuksella vuokrataan kolmannelle, on vuokralaiselta
perittdva arvonliséverollista vuokraa.

Vuokralleantajalla on koska tahansa vuokrakauden aikana oikeus tarkastaa
vuokrakohde.

Vuokralleottaja on velvollinen ryhtyméaan kaikkiin tarvittaviin toimiin Vuokrallean-
tajan omistusoikeuden turvaamiseksi. Mikali Vuokralleottajaan kohdistetaan
ulosmittaus- tai valiaikaisia turvaamistoimenpiteitd, Vuokralleottaja on velvollinen
valittomasti ilmoittamaan Vuokralleantajalle tésta seka esittamalla taméan sopi-
muksen asianmukaiselle ulosottomiehelle ilmoittamaan Vuokralleantajan omis-
tusoikeudesta vuokrakohteeseen.
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Mikéli Vuokralleantajalle aiheutuu kustannuksia oikeutensa sailyttamisests, on
Vuokralleottaja velvollinen korvaamaan ne.

Vuokralleantaja sitoutuu olemaan panttaamatta vuokrakohdetta ja hakematta
vuokrakohteeseen kohdistuvia kiinnityksid tai vapaaehtoisia rasitustoimituksia
ilman Vuokralleottajan kirjallista suostumusta.

16. Vuokralleottajan velvollisuus huolehtia vuokrakohteesta

Vuokralleottaja on velvollinen omalla kustannuksellaan pitdmaén vuokrakohteen
rakennuksen ja tontin ainesosineen ja tarpeistoineen hyvassa kunnossa ja huo-
lehtimaan niiden vaatimista korjaus-, huolto-, puhtaanapito- ja kunnossapitottista
sekd noudattamaan niistd annettuja maarayksia. Vuokralleottajan kunnossapito-
vastuu kattaa muun ohella rakennuksen kunnon jatkuvan seurannan seka kaikki
tarpeelliset kunnossapitotoimet peruskorjaukset mukaan lukien. Vuokralleottaja
on velvollinen ryhtymdan valittdmasti korjaustoimenpiteisiin, jos on syyta epailla
jonkin rakennuksen kuntoon liittyvan seikan aiheuttavan tai siitd seuraavan mah-
dollisesti terveyshaittaa.

Vuokralleottaja on velvollinen huolehtimaan ylld mainitun tontin kohdalla olevan
katuosuuden kunnossa- ja puhtaanapidosta sekd muista vastaavista tonttia kos-
kevista velvoitteista sen mukaan kuin kulloinkin voimassa olevat sdanntkset
madraavat.

17. Vuokralleottajan aiheuttamat tai vuokrakohteesta johtuvat vahingot
Vuokralleottaja on velvollinen, vapauttaen Vuokralleantajan kaikesta vastuusta,
vastaamaan vahingosta, joka vuokrakohteessa, mukaan lukien koko tontin alue,
Vuokralleottajan toiminnasta tai laiminlydnnista aiheutuu.
Vuokralleottaja vastaa kaikista vuokrakohteen aiheuttamista tai siitd johtuvista
henkilé- ja esinevahingoista, myds suhteessa kolmanteen, riippumatta siita,
ovatko vahingot aiheutuneet henkiléille, eldimille, luonnolle tai omaisuudelle.

Vuokralleottaja vastaa myds siité, ettei Vuokralleantajalle aiheudu vahinkoa tal-
laisen vahingon johdosta esitetyistd vaatimuksista.

18. Sopimuksen ennenaikainen paattyminen
Vuokralleantaja on oikeutettu valittdmasti purkamaan sopimuksen seuraavilla
perusteilla, mikali Vuokralleottaja ei ole korjannut laiminlyéntidan 30 paivan kulu-
essa Vuokralleantajan ldhettdmasta kirjallisesta huomautuksesta:

1. Vuokran tai muun leasingsopimuksen mukaisen suorituksen maksu viivéstyy
enemman kuin kolmekymmenté (30) paivaa,

2. Vuokralleottaja ei huolehdi vuokrakohteesta tdman sopimuksen mukaisesti
fai

3. Vuokralleottaja kieltdd tai estdad Vuokralleantajaa tarkastamasta vuokrakoh-
detta yhteisesti sovittuna ajankohtana tai kieltdytyy Vuokralleantajan tarkastus-
pyynnén johdosta sopimasta tarkastusajankohtaa,

4. Vuokralleottaja joutuu selvitystilaan tai konkurssiin tai lakkauttaa maksunsa
tai Kiinteistd, jolla vuokrakohde sijaitsee ulosmitataan tai
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5. Vuokralleottaja muulla tavalla olennaisesti rikkoo tdman sopimuksen maara-
yksia.

6. Vuokralleanatajalla on kohdassa 14. tarkoitettu purkuoikeus. T4llin ei sovel-
leta ylldmainittua 30 paivan huomautusaikaa.

Mikali Vuokralleottaja asetetaan konkurssiin, on Vuokralleantajalla edelld mainit-
tu purkuoikeus valittémasti konkurssiin asettamisesta lukien eika edelld mainittua
30 péivan huomautusaikaa sovelleta.

19. Vuokralleottajan maksuvelvollisuus

Mikali sopimus purkautuu kohdissa 9.2), 9.3), 12. tai 18. mainituilla perusteilla,
on Vuokralleottajalla oikeus ostaa vuokrakohde Vuokralleantajalta noudattaen
osapuolten vélilla allekirjoitetun rakennuksen kaupan esisopimuksen ehtoja.

Mikali sopimus purkautuu kohdassa 9.2) tai 9.3) mainituilla perusteilla eiké vuok-
ralleottaja k&ytd oikeuttaan ostaa vuokrakohde, on Vuokralleottaja velvollinen
suorittamaan Vuokralleantajalle leasingsopimukseen perustuvan saatavan, joka
muodostuu Vuokralleantajan urakoitsijoille ja muille toimittajille maksamista
maksueristd, eraéntyneisté toimituskauden valiaikaisvuokrista, eraantymattsmis-
ta toimituskauden valiaikaisvuokrista laskettuna Vuokralleantajan saatavaa kos-
kevan laskun erépéivéén saakka, vuokrakohteen myymisesta Vuokralleantajalle
aiheutuneista kustannuksista sekd muista sopimuksen purkautumisesta aiheu-
tuneista valittémista kustannuksista seks muista tdman sopimuksen mukaisista
Vuokralleantajan saatavista.

Mikali sopimus purkautuu kohdissa 12. ja 18. mainituilla perusteilla eika Vuokral-
leottaja kéyté oikeuttaan ostaa vuokrakohde, on Vuokralleottaja velvollinen mak-
samaan Vuokralleantajalle erdéntyneiden maksamattomien vuokrien seka niista
aiheutuvien viivastyskorkojen ja kulujen liséksi

- vuokrakohteen myymisesté tai vuokrakohteen uudelleen vuokraamisesta Vuok-
ralleantajalle aiheutuneet kustannukset sekd muut sopimuksen purkautumisesta
aiheutuneet valittomat kustannukset,

- vuokrakohteesta tai sen kayttdmisestd johtuvat maksut ja muut velvoitteet,
joista Vuokralleottaja lain tai timén sopimuksen perusteella on vastuussa ja jot-
ka Vuokralleantaja vuokrakohteen omistajana tai muuten taman sopimuksen
purkauduttua joutuu maksamaan,

- vahingonkorvauksena purkuhetkells jaljells olevan vuokrakauden eraantymat-
tdmien vuokrien ja kohdassa 7. mainitun jéénnésarvon yhteenlaskettu nykyarvo.
Nykyarvot lasketaan kayttden vuokra-ajan paattyessa vuokran laskennan perus-
teena olevaa viitekorkoa. Mikéli sopimus purkautuu kohdassa 12. mainitulla pe-
rusteella, lasketaan nykyarvot kayttden vuckran laskennan perusteena vuokra-
ajan paattyessd olevaa leasingkorkoa. Vahingonkorvaukseen lisatdan mahdolli-
set Vuokralleantajan sopimuksen purkautumisesta aiheutuvat jélleenrahoituksen
purkamiskustannukset Vuokralleantajan kirjallisen laskelman mukaisesti.

Mikali sopimus purkautuu ennen toimituskauden paattymists, kasitelldan Vuok-
ralleantajan maksamien, vuokrakohteen hankintahintaan luettavien summien yh-
teismaaraa edelld olevassa kappaleessa tarkoitettua vahingonkorvausta lasket-
taessa siten kuin varsinainen vuokra-aika olisi alkanut sopimuksen purkautumis-
ta edeltévana péivana edellda mainitun yhteismaaran suuruisilla hankintahinnoilla
ja kaikki vuokrat varsinaiselta vuokra-ajalta ovat vield eraantymattomia. Tallai-
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sessa tilanteessa edella tarkoitetun vahingonkorvauksen suuruutta maaritettdes-
sé otetaan laskelmassa huomioon myos vield erdantymattémien toimituskauden
véliaikaisvuokrien mééra laskettuna sopimuksen purkautumista edeltdavaan pai-
Vain.

Mikali sopimus on purettu kohdassa 18. mainitulla perusteella, vdhennetaan
edella mainituista maksuista ja vahingonkorvauksesta myyntihinta, jonka Vuok-
ralleantaja saa vuokrakohteesta myydesséaan sen kayvalla hinnalla. Vuokrallean-
tajalla on oikeus maarittda edelld mainittu kéypa hinta parhaaksi katsomallaan
tavalla. Mikéali saatu kauppahinta on suurempi kuin Vuokralleantajan sopimuk-
seen perustuva saatava, hyvitetdan erotus taysimaaraisesti Vuokralleottajalle.

Mikéli sopimus on purettu kohdassa 12. mainitulla perusteella, vahennetsin
edella mainituista maksuista ja vahingonkorvauksesta vakuutusyhtién Vuokral-
leantajalle maksama vakuutuskorvaus. Mikali vakuutusyhtién Vuokralleantajalle
maksama korvaus on suurempi kuin Vuokralleantajan sopimukseen perustuva
saatava, hyvitetdan erotus tdysimaaraisesti Vuokralleottajalle.

20. Menettely varsinaisen vuokra-ajan paattyessa
Varsinaisen vuokra-ajan paattyessa Vuokralleottajalla on seuraavat vaihtoehdot:

1) Vuokralleottaja voi pyytda Vuokralleantajaa neuvotteluihin leasingsopimuksen
jatkamiseksi varsinaisen vuokra-ajan jalkeen erikseen sovittavin, mukaan lukien
leasingkorkoon sisaltyvan marginaalin suuruus ja jagnnésarvo jatkovuokra-ajan
paattyessa, ehdoin, kuitenkin siten, etta jatkovuokra-ajan hankintahinta maaray-
tyy kohdassa 7. mainitun jadnndsarvon perusteella. Vuokralleantajan erikseen
maarittelemét tarpeelliset muutokset kirjataan jatkovuokra-ajan alkaessa erillisel-
le tdhan sopimukseen tehtévalle liitteelle. Muilta osin, ellei muualla tassa sopi-
muksessa ole jatkovuokra-ajan osalta toisin sanottu, jatkovuokra-ajalla ja jatko-
vuokra-ajan pééttyessa sovelletaan taman sopimuksen ehtoja samalla tavoin
kuin varsinaisella vuokra-ajalla ja varsinaisen vuokra-ajan paattyessa.

Vuokralleottajan tulee kirjallisesti iimoittaa Vuokralleantajalle kuusi (6) kuukautta
ennen varsinaisen vuokra-ajan paattymists, haluaako Vuokralleottaja aloittaa
neuvottelut vuokra-ajan jatkamisesta vai kayttaa osapuolten valilla allekirjoitetun
rakennuksen kaupan esisopimuksen mukaista oikeuttaan ostaa vuokrakohde.
Mikali osapuolten vélilla ei paasta sopimukseen vuokra-ajan jatkamisesta ja sen
ehdoista 3 kuukauden kuluessa edelld mainitusta Vuokralleottajan kirjaliisesta
ilmoituksesta, katsotaan neuvottelut vuokra-ajan jatkumisesta pasttyneiksi. Mika-
li vuokra-ajan jatkamista koskevat neuvottelut eivét johda vuokra-ajan jatkami-
seen, on Vuokralleottajan neuvottelujen paattyessé ilmoitettava, kayttasks Vuok-
ralleottaja osapuolten valilia allekirjoitetun rakennuksen kaupan esisopimuksen
mukaista oikeuttaan ostaa vuokrakohde.

Mikali Vuokralleottaja ei kayta esisopimuksen mukaista oikeuttaan ostaa vuokra-
kohde Vuokralleantajalta eika vuokra-aikaa jatketa, sovelletaan kohtaa 2).

2) Vuokralleottaja on Vuokralleantajan vaatimuksesta velvollinen osoittamaan
Vuokralleantajalle ulkopuolisen kéteisostajan, joka ostaa vuokrakohteen Vuokral-
leantajalta sen kaypaan hintaan perustuvaan kauppahintaan vuokra-ajan paat-
tymispaivana. Ulkopuolisen ostajan tulee hankkia vuokrakohde liketoimintaa
varten ja olla arvonlisaverovelvollisten rekisterissa kaupantekohetkelld. Mikali os-
taja on kunta tai kuntayhtymd, on sen ostettava kohde joko arvonlisaverollista lii-
ketoimintaa varten tai arvonlisaverolain 130 §:n (tai kaupantekohetkelld voimas-
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saolevan vastaavan sdadoksen) mukaiseen kuntapalautukseen oikeuttavaan
kayttdén. Vuokralleantajalla on oikeus maéaritelld tarkemmin kaupan ehdot.

Mikali kauppahinta on enemmaén kuin kohdassa 7. mainittu jadnnésarvo lasket-
tuna arvonlisdverottomasta hankintahinnasta lisattynd mahdollisella voimassa
olevalla arvonlisdverolla sekd viivastyskorolla sopimuksen paattymispaivasta
kaupantekopaivaan, Vuokralleantaja suorittaa Vuokralleottajalle ko. erotuksen
vuokrien palautuksena ja lisaksi tdhén oikaisueraan liittyvéat arvonliséverot. Mikali
edelld sanottu kauppahinta alittaa kohdassa 7. mainitun jaannésarvon seké vii-
vastyskoron sopimuksen paattymispéivan ja kaupantekopéivan valiselta ajalta,
Vuokralleottaja on velvollinen maksamaan erotuksen lisédvuokrina Vuokralleanta-
jalle. Vuokralleottaja on velvollinen maksamaan myos muut erdéntyneet maksa-
mattomat Vuokralleantajan tah&n sopimukseen perustuvat saatavat, joiden yh-
teismadréd Vuokralleantajalla on oikeus vahentadd Vuokralleottajalle mahdollisesti
suoritettavan vuokrien palautuksen maarasta.

Vuokralleottaja vastaa Vuokralleantajalle ostajan mahdollisista kaupanvastuu-
vaateista aiheutuvista toimenpiteistd ja kustannuksista, mukaan lukien ympéris-
ton likaantumisesta tai saastumisesta aiheutuvat kustannukset. Vuokralleottajan
on Vuokralleantajan vaatimuksesta annettava ostajalle kohteen myyntia koske-
vassa kauppakirjassa sitoumus, jonka perusteella se sitoutuu kantamaan yksin
vastuun kaikista kaupanvastuuvaateista, vapauttaen Vuokralleantajan kaikesta
vastuusta ostajaan n&hden.

Mikali Vuokralleottaja ei kéytd oikeuttaan ostaa vuokrakohde ja laiminlyé velvolli-
suutensa osoittaa vuokrakohteelle ostaja tai mikéli ostaja (tai Vuokralleottaja
kéyttdessdan osto-oikeuttaan) laiminlyé kauppahinnan maksuvelvollisuutensa,
on Vuokralleantajalla oikeus myyda vuokrakohde parhaaksi katsomallaan tavalla
kauppahinnalla, joka Vuokralleantajan arvion mukaan vastaa vuokrakohteen
kéypaa arvoa myyntihetkella vallitsevissa olosuhteissa ja siirtdd samalla maan-
vuokraoikeus. Vuokrakohteen kauppahinnan vahennettyna kaikilla kohtuullisilla
myynnistd aiheutuneilla kustannuksilla jaddessa alhaisemmaksi kuin Vuokral-
leantajan kohdassa 19. médritellyt Vuokralleantajan vuokrasopimukseen perus-
tuvat saatavat, Vuokralleottaja on velvollinen maksamaan Vuokralleantajalle
kohdassa 19. médriteltyjen Vuokralleantajan vuokrasopimukseen perustuvien
saatavien ja vuokrakohteen kauppahinnan, josta on vahennetty kaikki kohtuulli-
set myynnista aiheutuneet kustannukset, vélisen erotuksen.

21. Sopimuksen siirto

Vuokralleantajalla on oikeus siirtdd tama sopimus kolmannelle ilman Vuokralleot-
tajan suostumusta.

Vuokralleottajalla ei ole oikeutta siirtaa tatd sopimusta kolmannelle ilman Vuok-
ralleantajan kirjallista suostumusta.

Mikéli tdma sopimus siirretdan kolmannelle, on siirronsaajalle samalla siirrettava
Vuokralleantajan ja Vuokralleottajan valilla vuokrakohteesta allekirjoitettu raken-
nuksen kaupan esisopimus ja kohdassa 3. mainittu maanvuokrasopimus.

22. Tietojenvaihto-oikeus
Vuokralleantajalla on oikeus luovuttaa Vuokralleottajaa, tata leasingsopimusta ja

Vuokralleottajan taloudellista asemaa koskevia tietoja emo-, tytér- ja osakkuus-
yhtiGilieen sekd nédiden emo-, tytar- ja osakkuusyhteisdille ja hankkia nailta vas-
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taavia tietoja, jolloin néilla on oikeus ilmoittaa salassapitovelvollisuudenkin alai-
sia tietoja.

23. Vuokralleottajan tilinpaatostiedot
Vuokralleottaja on velvollinen toimittamaan vuokralleantajalle vuosittain tuloslas-
kelman, taseen, toimintakertomuksen ja tilintarkastuskertomuksen sisaltavat ti-
linpaatostietonsa liitetietoineen viimeistaan kahden kuukauden kuluttua siitd, kun
tilinpaatds on kirjanpitoa koskevien sddnndsten mukaisesti laadittava.

24. Sopimuksen muuttaminen

Kaikki tdhan sopimukseen tehtdvat muutokset ja lisdykset on tehtava kirjallisesti,
jotta ne olisivat patevia.

25. Sovellettava laki ja oikeuspaikka

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tastd sopimuksesta johtuvat rii-
taisuudet ratkaistaan Helsingin kéréjaoikeudessa.

26. Voimaantulo Tama sopimus ei sido Vuokralleantajaa ennen kuin Vuokralleottaja on saanut
oman sopimuskappaleen Vuokralleantajan allekirjoitamana. Sopimus sitoo
Vuokralleottajaa, kun han on allekirjoittanut sen.

27.

~J

Allekirjoitukset Téata sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin
osapuolelle.
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LIITE NRO 2 LEASINGSOPIMUKSEEN NRO 933387

Sopijapuclet: Raaseporin Kaupunki (y-tunnus 0131297-0) (jiljempini "Vuokralleottaja”) ja

Danske Finance Oy (y-tunnus 2526683-3) (jaljempind "Vuokralleantaja”)

Leasingsopimuksen kohdan 5§ Hankintahinta toiseen kappaleeseen lause:

Vuokrakohteen hankintahintaan voidaan siséllyttad mys toimituskauden véliaikaisvuokrat pas-
omittamalla erat hankintahintaan. Vuokralleantaja laskuttaa edelld mainitut erdt Vuokralleotta-
jalta, joka tekee Vuokralleantajalle niista vastalaskut, jotka se merkitsee hyvaksytyiksi. Nama
erét Vuokralleottaja laskuttaa Vuokralleantajalta kohdassa 9 maéritellyn ennakkorahoituskauden
jélkeen takautuvasti, tdman liitteen allekirjoituksen jalkeen, eikd naiden laskutuksella ole vaiku-
tusta vuokrasopimuksen alkup&ivdan. Edelld mainitut Vuokralleottajan Vuokrallentajalta laskutta-
mat kulut rinnastetaan tassa sopimuksessa ja osapuolten vélilla allekirjoitetussa rakennuksen
kaupan esisopimuksessa Vuokralleantajan urakoitsijalle maksamiin laskuihin kuten ne olisi mak-
settu urakoitsijalle ja niiden osalta menetelldan samalla tavoin kuin urakoitsijan laskujen osalta.

Leasingsopimuksen kohdan 9. 3) Vuokrakohteen 3. mukaiset varsinaisen vuokra-ajan alkamisen edelly-
tykset ovat téyttyneet ja sopijapuolet vahvistavat varsinaisen vuokra-ajan alkaessa seuraavat seikat:

Sopimuksen kohdassa 5. tarkoitettu, tdman leasingsopimuksen mukainen hankintahinta on tas-
mélliselta toteutuneelta maaraltaan kuusimiljoonaa kolmesataaseitsemantuhatta kahdeksansa-
taaseitsemén (6.307.807.63) euroa kuusikymmentikolme senttid. Sopimuksen kohdassa 7 tar-
koitettu ja&nndsarvo lasketaan edella mainitusta hankintahinnasta. Edelld mainittu luku ei sisaila
arvonliséveroa.

Vuokrakohteen 3 varsinainen vuokra-aika alkaa 1.10.20186 ja paattyy 30.9.2021.

Toteutuneella hankintahinnalla ja varsinaisen vuokra-ajan alkamispéivan kolmen (3) kuukauden
euriborkoron noteerauksella, lisattyna 0,69 %:n marginaalilla, kohdan 8. mukaisesti laskettu kuu-
kausivuokra kolmen (3) kuukauden euriborkoron korkonoteerauksella per 30.9.2016 (leasing-
korko = 0,69 % p..a.) laskettu kuukausivuokra on 24.284,48 euroa (alv 0 %).

Muut sopimusehdot pysyvét ennallaan. T&té litetta on allekirjoitettu kaksi (2) samanlaista kappaletta, yksi
kummallekin osapuolelle.
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Liite nro 4 leasingsopimukseen nro 770991




